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PREMESSA

Il presente documento accompagna la redazione del Piano di Lottizzazione del
Comparto Edificatorio “C.2" — Zona Territoriale Omogenea C1 Semintensiva“A” (nuova
espansione residenziale) del P.R.G. del Comune di Ruvo di Puglia (BA).

In particolare tale comparto prevederal’ adeguamento ai disposti di cui allaDeliberadi Giunta
Regionale n.2753/2010 recante i “Criteri per perseguire la qualita dell’ assetto urbano”.
Quest’ ultimo punto si riferisce alla potenziale applicazione delle procedure previste dalla L.
Regione Puglian. 13/2008 (Norme per I'Abitare Sostenibile) cosi come assuntadallaDelibera
di C.C. del Comune di Ruvo di Puglian. 63 del 21.12.2011. Il progetto conterra, infatti, la
verificadi una serie di prerogative che il Piano dovra possedere, tali da consentire, ai sensi
della L.R. 13/2008 e della Delibera di C.C. richiamata, incrementi volumetrici graduati in
relazione alla qualita e sostenibilita ambiental e espressa dai manufatti edilizi in previsione di

realizzazione.

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

Figura 1

Il Comparto Edificatorio “C2”, inquadrato su ortofoto € situato nella parte nord dell’ abitato
di Ruvo di Pugliaaunaquotadi circa225 ms.l.m.
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Il confine settentrionale dell’ area del comparto coincide con quelli rivenienti dagli interventi
di edilizia economica e popolare realizzati alla fine degli anni’90, mentre ad est |'area
confina con il comparto “C1”, a ovest con via Monsignor Taccone, a sud con I'Estramurale
Pertini.

Figura 2

| suoli ricadenti nel comparto sono compresi nel Foglio catastale n. 16 del Comune di Ruvo

di Puglia; gli identificativi delle singole particelle sono riportati nella tabella seguente:

SUPERFCIE COMPARTO C2
[~ orophes LT bartiers peTCe )
= HMARTOE FALD L[] 206 TE i
6 1283 1144 mg
GOLUMELLA PalH O 111 1245 30 mg
COLUMELL A VNCERZD & 1241 62 mq
16 1248 1498 mq
1 [-] 1262 MSmog
PELLICANS spa 156 1246 113 mq
14 1288 BE mg
18 1245 YGE mig
14 1253 467 mg
LRSS0 FRAMNCESCO 18 1247 10 mg
111 123 41 mq
16 1353 33 mg
14 1250 FELE, |
19 1254 451 mg
COMUNE RUVD DI P
srakda aluals va M Cantatorel 16 IZ8Giparie) 44 mg
anEa @ sandands cedula’ 18 1223 {paria) 1045 38 mg
16 121Tipane] TE2 48 mg
TOTALE SUPERFICIE COMPARTO 59807 my
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ESTRAMURALE PERTINI

Figura 3

Lasuperficie interessata, lavolumetria edificabile ed i relativi lotti edificabili previsti sono i

seguenti:

FROPRIETALCTTI EDIFICARILI

lotto proprietd foglio particella sup lotto Yolume edificabile
1 [Gennani DE PALD | 16 1206 18 my
16 1283 1144 mog
TOTALE 1162 mg 1.545 B0 mc
2 [CoOLUMELLA %.-F.| 16 1243 360 my
18 1261 E2 my
16 1245 (parte) 72 mg
TOTAE 494 mi Edf 00 mc
3 [COLUMELLAY.-P.| 16 12480parte) | 126 mg
16 1252 369 mg
TOTALE 495 moy G 00 mc
4 |PELLICAMI s 16 1246 113 myg
18 1262 58 mo
16 1249 355 my
16 1253 463 mg
LORUSSOF. 16 1247 10 mg
16 1229 41 my
16 1263 52 my
16 1230 435 mg
18 1254 451 my
TOTALE  [978 my 2584 00 mc
[COMUNE RUwO DI,
=sTRaDA 0B Moaraor | 16 12860parte) | 46,00 my
TOTALE| 46,00 mg
ana astEndany e gll] 16 12230parte] 104555 mog
16 1219(parte)| 762,43 mo
TOTAME [807 &7 mog

TOTALE SUPERFICIE COMPARTO

5982,87 mq
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Piano Regolatore Comunale vigente

Con Deliberadi Consiglio Comunale n.41 del 2019, e stata approvata una Variante al PRG

vigente che ha stabilito per il comparto C.3 i seguenti indici urbanistici:

PRG
[MNDICI URBANISTICI COMPARTO C 2
(variante approvata con Delibera di C.C. 0 41/2019)

COMPARTO Stma) It (mecime) WL (me)
c2 5982 87 0,906 mc 9.421,60

COMPARTO C.2
SUPERFICIE TERRITORIALE =

superficie lotti edificakili mg 4.129, 00
41— strade pubbliche mi 46,00
ares a O gia ceduts rrig 1.807 87
TOTALE mQ 5982 87

CLBATURA DI PROGETTO = ez 5,421 60

YERIFICA INDICE TERRITORIALE DI COMPART 0=
e 5.421,60/ mg 5.932,87 = 0,906 mcimg

Parametn urbanistici da PRG

- Ift: 0,906 mefm

- lc: mofme 4001 00 me 3.948,00 x4 0M 00=mg 1.578,20
- cosi ripaditi= lotto 1= g 116200 % moirg 400100 = mog 464,80

- lotto 2= g 454,00 % mgfmeg 4001 00 = mg 181,60

- lotto 3= mg 487,50 x mogfimg 400100 = mg 195,00

- lotto 4 = mg1844 50 x meyfme 40100 = mog 737,80

= Mumero di piani mas 5 - min 3

= Altezza dedli edifici max it 16,50 - min mt 10,00

- Spessare massimo corpi di fabhrica mt 16

- Distanza min. dai confini Hx 0,5 minimo assoluto mt 5,00

- Distanze minime fra gli edifici:
fra facciate == H dell'edificio pid ato; minimo assoluto mt 10
fra facciate e testate »= 23 H del'edfficio pil alto; minimo assoluto mt 10
fra testate == 1/2 H dell'edificio pid alto
- Lunghezza delle facciate rmas 1t 120 - min mt 16

- CostnEion accessarie nessuna

= Dist. rin. dagli edifici dal filo stradale:

per strade con L== mt ¥ mt 5,00
per strade con mt ¥ = L ==mt 15 mit 7,50
per strade con L= mt 14 rmt 10,00
= Area per parcheggio mgime 1510

= I rriy 100




IL PIANO DI LOTTIZZAZIONE

Il PUE hastabilito i seguenti parametri urbanistici:

Fararpetn orbani stici d Progetto Cormparto C2

0 206 madmg
100 mg 3 948 00 2404 00=rmg 1579 20
cof ripartit = lotta 1= mg1162 00 x mq/mg 40000 = mq 6420
lotto 2 = mq 45,00 x mg'mg 000 = mg 151 60
lotto 3 = mgq <87 .50 x mg'mg 0100 = mg 192500
lotto 4 = maq 124,50 xmgimg 4000 = mq 727 20

Murmero di piani max s - min 3
FAtezza degli edifici maxmt 1500 - min mt 10,00
Spessone massime corpi di fabbrica mit 16
Listanza min. dai confini
Listanze minime 13 gli edific:
fra facciate = H dellediicio pid ato; minime assolte mt 10
fra facdiate etestate »= 20 Hdell'edificio pid atto; minima assaluto mt 10
fratestate »= 1/2 H dell'adficio pid ato

H = 0.5 minima aszoluto mit 5,00

Lunghezz a delle fccigta max mk 120 - min me 16

Costruzioni aocessone nessuna
Cist. min. dagli edifici dal 4lo stradale:

per strade con Li=mt 7 mit 5,00

perstrade con mt 7 < L <=mt 15 mt 7,50

per strade con L > mit 15 mt 1000

FArea per parcheggio maare: 140 (da prevwedearsi @ piani inbamrat)

lotha 1 me 170016 x mgane 10440 = 170,02 mg
lotto 2 e ER46 00 xmgfmc 140= 64,60 mg
lotto 3 e Gdd,00 x mgdnc 1410 = G460 mg
lotto ¢ mekddd 40« maanc 140 = 28424 mq

b ma 100

Sono stati individuati n.4 lotti edificabili con le seguenti superfici fondiarie e volumetrie
edificabili:

SUFPERFICIE FONDIARA,

lotto  proprieta superficie(mo)

1 germani DE PALD 1.162.00 mg

2 COLUMELLA Paolo-vincenzo 454 00 mg

3 COLUMELLA Paolo-vincenzo 487 50 mg

4 PELLICAM! spa-LORUSSOF. 1.844 .60 mg
Totale 3.948.00 mg

VOLUMETRIAEDIFICABILE

lotto  proprieta cubatura (mc)

1 germani OE PALC 1.545 B0 mc

2 COLUMELLA Paolo-Yincenzo  B46,00 mc

3 COLUMELLA Paolo-Yincenza  B46,00 mc

4

PELLICANI spa-LORUSS0 F. 2.684 00 mc
Totale 5.421,60 me




LE AREE A STANDARD Al SENSI DEL D.M.1444/68

Le aree astandard sono state gia cedute, giusta convenzione urbanistica
sottoscrittain data 15 giugno 2007, registrata a Bari il 10.07.2007 al n. 4940/1T e trascritta
aTrani il 11.07.2007 a n. 17260/11544.

Laquotadi aree astandard (D.M. 1444/68) ceduta dai lotti oggetto del nuovo piano di
lottizzazione, € la seguente:

CUBATURA TOTALE COMPARTO C.2 = mc 5.421,60

AREA A DM 1444/68 GIA’ CEDUTA  =mq 1807,87

CRITERI PER PERSEGUIRE LA QUALITA’ DELL’ASSETTO URBANO

LaL.R. 20/2001 persegue, trale suefinalita, lo sviluppo sostenibile dellacomunitaregionale
(art. 1, comma 2), rinviando al DRAG la traduzione operativa del principio. La Regione
Puglia nel 2008 ha approvato una specifica norma che rafforza tali finalita proprio con
riferimento alla sostenibilita.

LaL.R. 13/2008, ndll’ art. 4, stabilisce che “gli strumenti di governo del territorio, dal livello
regionale fino alla pianificazione esecutiva a scala comunale, comunque denominati,
compresi i programmi comunitari e i programmi di riqualificazione urbana, devono
contenere le indicazioni necessarie a perseguire e promuovere gli obiettivi di sostenibilita
delle trasformazioni territoriali e urbane anche in coerenza con le disposizioni del
Documento regionale di assetto generale (Drag) di cui alalegge regionale n. 20/2001".
L’accezione di sostenibilita ambientale perseguita attraverso I’individuazione di “criteri
guida’, mirata a preservare I'’ambiente inteso non solo in senso ecologico, ma anche nel
significato di ambiente di vita, comprensivo degli aspetti morfologici, funzionali,
paesaggistici e della cura del patrimonio esistente, € coerente con le finalita attribuite dalla
L.R. 13/2008 a processo di pianificazione.

Tali criteri devono garantire:

a) lo sviluppo armonico del territorio, dei tessuti urbani e delle attivita produttive;

b) lacompatibilitadei processi di trasformazione e uso del suolo con lasicurezza, I'integrita
fisicae con laidentita storico-culturale del territorio;

c) la valorizzazione delle risorse identitarie e delle produzioni autoctone per un sano e
durevole sviluppo locale;

d) il miglioramento della qualita ambientale, architettonica e della salubrita degli
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insediamenti;

e) lariduzione della pressione degli insediamenti sui sistemi naturalistico-ambientali,

f) lariduzione del consumo di nuovo territorio, privilegiando il risanamento e recupero di
aree degradate e la sostituzione dei tessuti esistenti ovvero la loro riorganizzazione e
riqualificazione per migliorarne la qualita e la sostenibilita ambientale”.

Dunque principi ispiratori fondativi dell'approccio sostenibile, sono:

- l'attenzione agli abitanti, poiché ogni scelta ed azione verso la sostenibilita e volta a
migliorarne laqualitadi vita;

- l'attenzione al luogo, poiché la sostenibilita € necessariamente relazionata a sito di
intervento ed alle sue caratteristiche, nel qualesi cercheradi salvaguardare gli aspetti positivi
e mitigare le problematicita presenti;

- I'estensione della valutazione di sostenibilita nello spazio e nel tempo, oltre il luogo di
realizzazione dell'intervento e oltre la fase di redizzazione, considerando I'impatto
ambientale prodotto sui luoghi di produzione fuori opera, a trasporto da questi ai luoghi di
edificazione, allagestione, a recupero o demolizione.

La progettazione urbanistica esecutiva proposta tiene conto di questi criteri e si ispira a
principio secondo cui la qualita urbana e la sostenibilita ambientale sono strettamente
connesse traloro e con gli aspetti della sostenibilita sociale ed economica.

| Criteri offrono un metodo di lavoro finalizzato a promuovere buone pratiche nella
progettazione urbana, basata sull’ assunzione integrata di due prospettive, entrambe — a ben
guardare - riconducibili alla necessita di porre alla base del progetto di trasformazione una
profonda consapevolezza della natura e dei caratteri dei luoghi in cui ci S inserisce:

- la prospettiva “ecologica’, basata sui fondamentali principi della progettazione
bioclimatica applicata non solo alla scala edilizia, ma anche e soprattutto alla scala urbana,
introducendo criteri bioclimatici per la progettazione degli spazi aperti, dei parterre, dei
materiali, dell’ uso del verde e delle componenti energetiche;

- la prospettiva“ morfologica” edi coerenzafunzionale, basatasullaletturadi acuni modelli
insediativi, alla scala della parte di citta, ricorrenti in Puglia, osservati nei loro caratteri

morfologici, funzionali e di giacitura.

VOLUME INCENTIVO PROTOCOLLO ITACA

[l piano di lottizzazione del comparto C.2, cosi come e stato previsto, conterra, dunque, tutti

I presupposti che sostanziano laL.R. 13/2008: “Norme per |’ abitare sostenibile’.
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Esso sara adeguato alla Delibera di Consiglio Comunale n. 63 del 21.12.2011 con la quale
sono state graduate le premiaita volumetriche per le nuove edificazioni e per le
ristrutturazioni certificate mediante |’ adozione del “Protocollo Itaca’ (art. 10 L.R. 13/2008).
La stessa Delibera prevede, infatti, che, nel caso di Piani attuativi approvati posteriormente
al’entrata in vigore della legge, alle premiaita volumetriche deve essere associata la
cessione di aree a standard urbanistico nellamisurafissatadal D.M. 1444/68.

Allo scopo, dunque, comesi evidenzianelle elaborazioni grafiche e, soprattutto, nelletabelle
che accompagnano la presente trattazione, si sono previste ulteriori aree a standard, che i
privati proprietari lottizzanti cederanno, in quanto nella fase esecutiva, si avvarranno dei
benefici condotti dalla L.R. 13/2008, adottando il “Protocollo Itaca” per i singoli corpi di
fabbrica. Si é calcolato I'incremento volumetrico del 10% corrispondente a livello 5 del
Protocollo Itaca. L’ area effettivaacedersi e stataindividuatalungo I’ estramural e Pertini per

unasuperficie totale di mq 181,00 ben superiore a quella prevista per legge.

Area a D .M.1444/68 a ceders| per
PROTOCOLLO ITACA (vedi delibera C.C. n. 63/2011)

AREA A DM 1444/68 A CEDERS] (livello di sostenibilita 5)
premio volumetrico PROT. ITACA =10% di mc 5421,60 =mc 542,16
area a DM1444/68 a cedersi =mc¢ 542,16 x18/100 =mq 97.61
cosi suddivisa:

mg 47,50

mq 133,50
TOTALE AREA A D.M. CEDUTA =mq 181,00 > mq 97,61
N.B qualera non si raggiungesse il livello di sostenibilitd 5, i premi volumetrici
varieranno in funzione della tabella riportata nella Delibera di C.C. n.63/2011,
mentre la cessione delle aree standard rimarrd invariata.

Tali aree sono state preventivamente individuate negli elaborati grafici di progetto, e saranno
in ogni caso cedute in toto anche nel caso in cui i singoli progetti raggiungessero un livello

inferiore. A seguito dell’incremento volumetrico si otterra:

lotto proprieta premio volumetrico

1 germani DE PALO = 10% di mc 154560 = mc 154,56
2 COLUMELLA Paolo-Vincenzo = 10% dimec 646.00= mc 64,60
3 COLUMELLA Paolo-Vincenzo = 10% dimc 64600=mc 64,60
4 PELLICANI| spa-LORUSSO F. = 10% dimc2584.00 = mc 258,40

B TOTALE mc 542,16

VOLUMETRIA TOTALE (livello di sostenibilita 5)
Lotto ~ VOLUMETRIA  PREMIO VOLUMETRICO  volume totale max

1 mc1545,60 mc 154,56 mc 1700,16
2 mc 646,00 mc 64,60 mc 710,60
3 mc 646,00 mc 64,60 mc 710,60
4 mc2584 .00 mc 258,40 mc 2842 40




Quindi nel caso di applicazione del Protocollo Itacai parametri saranno i seguenti:

TABELLA
[offo sup. fondiari sup. copefa SUp. MAassimo SUR. MASSIMo volurmetria Hmax

massima ingombra fuori terra  ingornbro interrato edificabile

'
1 me 1.162 00 mo 454 50 mo 42000 mod 54 80 me 170016 mt 15,00
2 mg 454 00 meg 151 50 mg 12300 mglE1 B0 me 710,60 mt 10,00
3 mg 487 A0 mg 15500 mg 12300 mg 155 00 mec 71060 mt 10,00
4 me 1.844 50 mg 737 50 mg 528,15 mg? 37 80 mc 2842 40 mt 14,75

| TIPI EDILIZI: area di massimo ingombro

Per ovviare a qualsiasi tipo di interpretazione il piano di |ottizzazione riporta nella tavola
10, “la sagoma di massmo ingombro”, fuori terra dell’ edificio che indica I’ingombro
massimo risultante dalla proiezione ortogonale, sul piano orizzontale, di tutte le parti fuori
terra di un edificio, con esclusione degli aggetti e sporti inferiori a mt 1,50,
indipendentemente dalle loro dimensioni. Detta areadi massimo ingombro, previstasia per
I piani fuori terra che per i piani interrati dovra sempre essere inferiore, o uguale, ala
massima superficie coperta ammissibile, e in ogni caso rispettare le distanze dei confini e
dei fabbricati stabiliti dalle NTA del PUE.

INTERFERENZA CON | PIANI SOVRAORDINATI

La presente relazione paesaggistica analizza gli aspetti relativi all’inquadramento del progetto in

relazione allalegislazione di settore alivello comunitario, nazionale e regionale.
Gli strumenti di programmazione analizzati sono:

1. Piano di Bacino della Puglia, stralcio Assetto Idrogeologico (PAI), approvato dall’ Autorita di
Bacino Interregionale della Puglia con delibera del Comitato Istituzionale n® 39 del 30.11.2005;

2. QAT;
3. Piano Regionale di Qualita dell’ Aria (PRQA) della Regione Puglia;
4. Piano Energetico Ambientale Regionale (PEAR) della Regione Puglia;

5. Piano Paesaggistico Territoriale Regionale della Puglia (PPTR), adottato con DGR n. 1435 del 2
Agosto 2013 e approvato con Delibera di G. R. n. 176 del 16 febbraio 2015.



PIANO STRALCIO DI ASSETTO IDROGEOL OGICO (PAI)

Dalla lettura della cartografia disponibile si rileva che |’ area oggetto della presente relazione non
insiste su aree a probabilita di inondazione, né su aree a rischio idrogeologico come definite e

perimetrate dal Piano di Assetto Idrogeologico. Né s rileva che rientra tra le aree soggette a

pericol osita geomorfol ogica

PAl-Pericolosita Idraulica



PAI-Rischio

QAT

Come s evince dallo stralcio cartografico della Tavola del Quadro di assetto dei Tratturi, I’areain
esame non ricade in zone soggette a vincolo.
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PIANO REGIONALE DI QUALITA DELL’ARIA (PRQA)

Il Piano Regionale di Qualita dell’ Aria (PRQA), adottato con deliberazioni di Giunta Regionale n.
328 dell'11marzo 2008 e n. 686 del 6 maggio 2008, e stato emanato con Regolamento Regionale n. 6
del 21 maggio 2008 e pubblicato nel Bollettino Ufficiale della Regione Puglia n. 84 del 28 maggio
2008.

L’ obiettivo principale del PRQA é il conseguimento del rispetto dei limiti di legge per quegli
inquinanti — PM 10, NO2, ozono — per i quali nel periodo di riferimento per la redazione del piano,

SoNo stati registrati superamenti nel territorio regionale.

Il territorio regionale € stato suddiviso in 4 zone con I’ obiettivo di distinguere i comuni in funzione
dellatipologia di emissione a cui sono soggetti e delle conseguenti diverse misure di risanamento da
applicare:

—
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ZONA A: comprendente i comuni in cui la principale sorgente di inquinanti in atmosfera e

rappresentata dal traffico veicolare;

ZONA B: comprendente i comuni sul cui territorio ricadono impianti industriali soggetti alla
normativa IPPC;

ZONA C: comprendente i comuni con superamenti dei valore limite a causadi emissioni datraffico

veicolare e sul cui territorio a contempo ricadono impianti industriali soggetti alla normativa IPPC;
ZONA D: comprendente tutti i comuni che non mostrano situazioni di criticita delle zone A, B e C.

Il Comunedi Ruvo di Puglia, poiché non presenta alcuna criticita di rilievo, & stato inserito

trai comuni dellaZonaD. In questi comuni si applicano Piani di Mantenimento dei livelli di

qualita dell’ aria.
PIANO ENERGETICO AMBIENTALE REGIONALE (PEAR)
Il Piano Energetico Ambientale Regionale (PEAR), adottato con Deliberadi Giunta Regionalen. 827

del 08-06-07, delinealelineedi indirizzo che laRegione Pugliaintende porre per definire unapolitica
di governo sul temadell’ energia.
Lelinee caratterizzanti |a pianificazione energetica e ambiental e regional e derivano da considerazioni
riguardanti sia I’ aspetto della domanda che I’ aspetto dell’ offerta di energia. Sul lato dell’ offerta il
piano definisce diversi obiettivi strategici in campo energetico e ambientale, quali fral’ atro:
» Costruire un mix energetico differenziato e, nello stesso tempo, compatibile con la necessita
di salvaguardia ambientale;
> Diversificare le fonti e ridurre I’ impatto ambientale globale e locale, limitando gradual mente
I’impiego del carbone e incrementando I'impiego del gas naturale e delle fonti rinnovabili
(ealico, solare termico e fotovoltaico);
» Contribuire attraverso le fonti rinnovabili a soddisfacimento del fabbisogni relativi agli usi
elettrici, agli usi termici;
Sul lato della domanda di energia, il piano si pone |’ obiettivo di superare le fas caratterizzate da
azioni sporadiche e scoordinate e di passare ad una fase di standardizzazione di alcune azioni. In
particolare:
> Applicareil concetto delle migliori tecniche e tecnologie disponibili e orientare ad utilizzare
cio che di meglio, daun punto di vistadi sostenibilita energetica, il mercato puo offrire;
» Inambito edilizio, lanecessitadi enfatizzarel’importanzadella variabil e energetica definendo

alcuni parametri costruttivi cogenti;



> Potenziare gli strumenti amministrativi considerati necessari per il contenimento degli usi
finai dell’ energia;

> Applicare il concetto delle migliori tecniche e tecnologie disponibili sia per installazioni ex
novo che verso retrofit o sostituzioni e raggiungere la crescita zero dei consumi e delle
emissioni rispetto alla quota attuale.

Pertanto, nella zona di intervento la progettazione edilizia e la realizzazione sara orientata al

rispetto dei principi sopra enunciati, persequendo gli obiettivi di efficienza energetica degli

edifici (conformemente alle normeregionali, nazionali e comunitariein vigor €) edi sostenibilita

secondo quanto previsto dalla L egge Regionale 10 giugno 2008, n. 13 “Norme per |’abitare

sostenibile’.

Lo strumento urbanistico e le leggi viventi prevedono I'adozione di criteri costruttivi tali da
raggiungere elevati standard di efficienza. Saranno adottati moderni sistemi di impianti ad alta
efficienza con contabilizzazione individuale dei consumi e integrazione degli impianti di
riscaldamento con impianti solari termici.

Con |’ uso di lampade aled saranno conseguiti notevoli risparmi energetici e ridotti impatti ambientali
nel settore dell’illuminazione esterna, pubblica e privata. | corpi illuminanti saranno tali da
minimizzare o eliminare ogni forma di dispersione del flusso luminoso in direzioni diverse da quello
necessario (verso l'alto e lateralmente). Questi interventi s concretizzeranno attraverso: la
schermatura o la corretta inclinazione dei corpi illuminanti stessi e I’adozione di dispositivi étti a
razionalizzare i consumi energetici degli impianti (regolatori di flusso, interruttori crepuscolari,

sistemi di telecontrollo).

PIANO PAESAGGISTICO TERRITORIALE REGIONALE (PPTR)
Con Dédliberadi Giunta Regionale del 2 agosto 2013 n. 1435, pubblicata sul BURP del 6 agosto 2013,
la Regione Puglia ha adottato il piano paesaggistico territoriale regionae, (PPTR).

Successivamente con Delibera di Giunta Regionale n.2022 del 29.10.2013 avente ad oggetto:
“Modifiche a Titolo VIII delle NTA del Piano Paesaggistico Territoriade della Puglia adottato il
2.8.2013 con DGR 1435 — Modifica e correzione di errori materiali nel testo delle NTA edellelinee
guida di cui al’elaborato 4.4.1.”. In ultimo con Deliberan. 176 del 16 Febbraio 2015 e successiva
pubblicazione sul BURP n. 40 del 23/03/2015, la Regione Puglia approva il Piano Paesaggistico
Territoriale (PPTR).

Il Piano Paesaggistico Territoriale Regionale (PPTR) € il piano paesaggistico ai sensi degli artt. 135
e 143 del Codice, con specifiche funzioni di piano territoriale ai sensi dell'art. 1 della L.R.7 ottobre



2009, n. 20 “Norme per la pianificazione paesaggistica’. Esso e rivolto atutti i soggetti, pubblici e
privati, e, in particolare, agli enti competenti in materiadi programmazione, pianificazione e gestione
del territorio e del paesaggio.

Il PPTR persegue le finalita di tutela e valorizzazione, nonché di recupero e riqualificazione dei
paesaggi di Puglia, in attuazione dell'art. 1 della L.R.7 ottobre 2009, n. 20 “Norme per la
pianificazione paesaggistica’ e del D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42 “Codice dei beni culturali e del
Paesaggio” e successive modifiche eintegrazioni (di seguito denominato Codice), nonchéin coerenza
con le attribuzioni di cui al'articolo 117 della Costituzione, e conformemente ai principi di cui
al'articolo 9 della Costituzione ed alla Convenzione Europea sul Paesaggio adottata a Firenze il 20
ottobre 2000, ratificata con L. 9 gennaio 2006, n. 14.

Il PPTR persegue, in particolare, la promozione e la realizzazione di uno sviluppo socioeconomico
auto-sostenibile e durevole e di un uso consapevole del territorio regionale, anche attraverso la
conservazione ed il recupero degli aspetti e dei caratteri peculiari dell’identita sociale, culturae e
ambientale, latuteladellabiodiversita, larealizzazionedi nuovi valori paesaggistici integrati, coerenti
erispondenti acriteri di qualita e sostenibilita.

LaRegione attraverso il PPTR realizzal’integrazione del paesaggio nelle politiche urbanistiche, di
pianificazione del territorio ed in quelle a carattere culturale, ambientale, agricolo, sociae ed
economico, nonché nelle atre politiche che possono avere un'incidenza diretta o indiretta sul
paesaggio.

Allo stesso modo, in attuazione della LR 20/2001, la Regione Puglia, ala luce della osservazione
delle morfologie ricorrenti delle citta pugliesi, con i CRITERI PER LA FORMAZIONE E LA
LOCALIZZAZIONE DEI PIANI URBANISTICI ESECUTIVI (PUE), ha puntato I’ attenzione sulla
gualita morfologica e funzional e dell’ assetto urbano oggetto dei Piani esecutivi, invitando a prendere
in considerazione siai segni della stratificazione storica della citta, che anchei fattori ambientali, in
unavisione organica del progetto urbano che promuove unaprogettualitain cui laqualita urbanaela
sostenibilita ambiental e rappresentino elementi strettamente connessi.

Schematicamente il PPTR ha individuato "11 ambiti di paesaggio che costituiscono sistemi
territoriali e paesaggistici individuati alla scala sub-regionale e caratterizzati da particolari
relazioni tra le componenti fisico-ambientali, storico-insediative e culturali che ne connotano
I’identita di lunga durata”.

Gli ambiti sono stati individuati come aggregazione di unita minime di paesaggio, a partire
dall'individuazione delle singole unita di figure territoriali e paesaggistiche.



Gli Ambiti di Paesaggio
Gli ambiti di paesaggio rappresentano una articolazione del territorio regionae in coerenza con il
Codice del beni culturali e del paesaggio (comma 2 art 135 del Codice).
Gli ambiti del PPTR costituiscono sistemi territoriali e paesaggistici individuati alla scala sub-
regionale e caratterizzati da particolari relazioni tra le componenti fisico-ambientali, storico-
insediative e  culturdi che ne  connotano I"identita  di lunga  durata
L’ambito € individuato attraverso una visione sistemica e relazionadle in cui prevale la
rappresentazione della dominanza dei caratteri che volta a volta ne connota |’ identita paesaggistica.
Laarticolazione dell’ intero territorio regionale in ambiti in base alle caratteristiche naturali e storiche
del territorio regionale richiede che gli ambiti stessi si configurino come ambiti territoriali-paesistici,
definiti attraverso un procedimento integrato di composizione e integrazione dei tematismi settoriali
(e relative articolazioni territoriali); dunque gli ambiti, s configurano come sistemi complessi che
connotano in modo integrato le identita co-evolutive (ambientali e insediative) di lunga durata del
territorio.
La perimetrazione degli ambiti € dunque frutto di un lungo lavoro di analisi complessa che ha
intrecciato caratteri storico-geografici, idrogeomorfologici, ecologici, insediativi, paesaggistici,
identitari; individuando per la perimetrazione dell’ambito volta a volta la dominanza di fattori che
caratterizzano fortemente I’ identita territorial e e paesaggistica.
Gli 11 ambiti di paesaggioin cui s e articolata la regione sono stati individuati attraverso la
valutazione integrata di una pluralita di fattori:

» Laconformazione storica delle regioni geografiche;

» | caratteri dell’ assetto idrogeomorfol ogico;

» | caratteri ambientali ed ecosistemici;

» Letipologieinsediative: citta, reti di cittainfrastrutture, strutture agrarie

* L’insiemedellefigureterritoriali costitutive dei caratteri morfotipologici dei paesaggi;

o L’articolazione delle identita percettive dei paesaggi.
L’analisi che ha guidato il lavoro di differenziazione delle regioni geografiche storiche pugliesi, ha
adottato due livelli di articolazione: un primo livello di carattere soprattutto socio-economico che
distingue la Puglia “classica’, caratterizzata storicamente da grandi eventi e dominanze esogeni, da
un secondo livello di contesti regionali con una maggiore presenza storica di fattori socioeconomici
locali. Il secondo livello articolala Pugliadefinita“classica’ in quadri territoriali minori. AllaPuglia
classica o grande Puglia dunque, a cui interno sono ricomprese le sottoregioni (secondo livello) del
Tavoliere, dellaMurgia Alta e lonica, della piantata olivicola nord barese, della Conca di Bari, della

Piantata olivicola sud barese, della piana brindisina, dellapianadi Lecce, dell’ arco ionico di Taranto,



s contrappongono con le loro caratteristiche peculiari i contesti del Gargano, del Subappennino
Dauno, dell’insediamento sparso della Valle d'Itria e del Salento meridionale (a sua volta
differenziato in Tavoliere salentino e Salento delle Serre).

Mentre in questi ultimi ambiti le vicende dell’insediamento e dell’ organizzazione sociale e del
paesaggio agrario e urbano sembrano rispondere, sebbene con varianti locali, a canoni “normali” ed
europel di contiguita e reciprocita sinergica tra spazi dell’ abitare e spazi del lavorare, fra citta e
campagna, laPugliaclassicas configurastoricamente comeluogo in cui questi spazi non coincidono,
determinando forme insediative e territoriali peculiari a questa frattura storica.

Sialadefinizione delle invarianti regionali che di quelle dei singoli ambiti ha tenuto conto di queste
macroarticolazioni e differenziazioni socioeconomiche e territoriali.

LeFigureTerritoriali e Paesaggistiche

Ogni ambito di paesaggio e articolato in figure territoriali e paesaggistiche che rappresentano le unita
minimein cui si scompone alivello analitico e progettuale laregione ai fini del PPTR.
L’insiemedellefigureterritoriali definiscel’ identitaterritoriale e paesaggistica dell’ ambito dal punto
di vista dell’interpretazione strutturale.

Per “figuraterritoriale” si intende una entita territoriale riconoscibile per la specificita del caratteri
morfotipologici che persistono nel processo storico di stratificazione di diversi cicli di
territorializzazione.

Larappresentazione cartograficadi questi caratteri ne interpreta sinteticamente I’ identita ambiental e,
territoriale e paesaggistica.

Di ogni figuraterritoriale-paesistica individuata vengono descritti e rappresentati i caratteri identitari
costituenti (struttura e funzionamento nella lunga durata, invarianti strutturali che rappresentano il
patrimonio ambientale, rurae, insediativo, infrastrutturale); il paesaggio della figura territoriale
paesi stica viene descritto e rappresentato come sintesi degli elementi patrimoniali.

Per |a descrizione e interpretazione delle figure territoriali costituenti gli ambiti, anche se I’ ultima
versione del Codice semplificala definizione parlando al’ art 135 di “caratteristiche paesaggistiche”
eadl’art. 143 comma l1i) “di individuazione dei diversi ambiti e del relativi obiettivi di qualitd’, si &
preferito utilizzare I'impianto analitico della prima versione che definiva per ogni ambito le tipologie
paesaggistiche (le “figure territoriali del PPTR”); la rilevanza che permette di definirne i valori
patrimoniali secondo gli indicatori complessi individuati nel documento programmatico; il livello di
integrita (e criticitd), che permette di definire il grado di conservazione dei caratteri invarianti della
figuraeleregole per laloro riproduzione.

La descrizione dei caratteri morfotipologici e delle regole costitutive, di manutenzione e

trasformazione dellafiguraterritoriale definisce le “invarianti strutturali” della stessa.



Gli 11 Ambiti paesaggistici del PPTR

Ddll'intreccio di caratteri fisico-morfologici, socioeconomici e culturai si e pervenuti, attraverso un
confronto delle articolazioni territoriali derivanti da due metodi analitici, ad una correlazione
coerente fra regioni storiche (non precisate nei loro confini, ma nei loro caratteri socioeconomici e
funzionali), ambiti di paesaggio e figure territoriai (individuate ai fini del piano in modo
geograficamente definito).

L’ ambito di paesaggio che corrisponde allanostrazonad' intervento e quello della“ Puglia Centrale’
mentre la figura territoriale paesaggistica (unita minima di paesaggio di riferimento € quella della

“Piana Olivicola del nord barese”.

Puglia centrale:
1. Lapianaolivicoladel nord barese;

2. Laconcadi Bari ed il sistemaradiale delle lame;

3. Il sud-est barese ed il paesaggio del frutteto;




comune di Ruvo di Puglia entra in tale ambito di paesaggio con il 51% dell’intero suo territorio,
mentre |’ altro 49% fa parte dell’ ambito dell’* Alta Murgia”.



INDIVIDUAZIONE DELL'AMBITO DELLA PUGLIA CENTRALE

L"ambito della Puglia Centrale e caratterizzato dallaprevalenzadi una matrice olivetata che si spinge

fino a piedi dell’atopiano murgiano. La
delimitazione dell’ambito s € attestata
principadmente lungo gli  elementi
morfologici costituiti dalla linea di costa e
dad gradino murgiano nord-orientale,
individuabile nella fascia altimetrica,
compresatrai 350 ei 375 metri km, in cui
si haun infittimento delle curvedi livello e
un aumento delle pendenze. Questa fascia
rappresenta la linea di demarcazione tra il
paesaggio dellaPugliacentrae e

quello dell’ Alta Murgia sia da un punto di
vista dell’uso del suolo (tra la matrice
olivetata e il fronte di boschi e pascoli che
anticipa |’altopiano murgiano), sia della
struttura insediativa (tra il sistema dei
centri corrispondenti della costa barese eiil
vuoto insediativo delle Murge). A sud e ad
ovest, a causa della mancanza di
delimitazioni morfologiche evidenti, sono
stati considerati prevalentemente i confini
comunai. Il perimetro che delimita
I”ambito segue, aNord-Ovest, i confini dei
comuni della Valle dell’ Ofanto (Canosa e
parte del Comune di Barletta, includendo
I’insediamento), a Sud-Ovest, la viabilita
interpoderale che delimita i boschi e i
pascoli del costone murgiano orientale, a

Sud e Sud- Est, i confini del Comunedi Gioiadel Colleequelli dellaValed' Itria, aNord-Est lalinea

di costafino allafoce dell’ Ofanto.



Il sistemainsediativo si presenta fortemente polarizzato attorno ai nuclei urbani collegati da unafitta
rete viaria, attestati generalmente su promontori e in aderenza a insenature naturali usate come
approdi, con la lunga sequenza di torri costiere che cadenza ritmicamente il litorale. L’ ubicazione
degli insediamenti risponde ad una specificalogicainsediativa da monte a valle: quelli pre-murgiani
rappresentano dei nodi territoriali fondamentali tra il fondovalle costiero e I’ Alta Murgia: a questi
corrispondono sullacostai centri di Barletta, Trani, Bisceglie e Molfetta, poli territoriali costieri del
sistema insediativo dell’ entroterra.

L’ organizzazione agricola storica della figura territoriale € articolata in rapporto a sistema di porti
mercantili che cadenzano la costa, intervallati daampi spazi intensamente coltivati. Lamagliaolivata
risultaancor oggi strutturante e caratterizzante lafigura (e I’ intero ambito). Interruzioni e cesure alla
matrice olivatasi riconoscono in prossimita delle grandi infrastrutture e attorno ai centri urbani, dove
s rilevano condizioni di promiscuitatra costruito e spazio agricolo che alterano il rapporto storico tra
citta e campagna. Questa dominante si modula in tre paesaggi rurali, disposti secondo fasce che in
direzione parallelaalalineadi costavanno dal mare verso |’ atipiano murgiano. Il primo eil sistema
degli orti costieri e pericostieri che rappresentano dei varchi a mare di grande valore, che oggi
sopravvivono spesso inglobati nelle propaggini costiere della citta contemporanea. Nell’ entroterra si
dispone la grande fascia della campagna olivata scandita trasversalmente dalle lame. Laterza fascia
e quellapedemurgianache gradualmente assumei caratteri silvo-pastorali. Lamatrice agroambientale
s presentariccadi muretti a secco, siepi, alberi efilari. Il mosaico agricolo e rilevante, non intaccato
dalladispersione insediativa; in particolare intorno ai centri urbani di Ruvo e a Corato.

L’ occupazione antropica (abitazioni, infrastrutture stradali, impianti, aree a servizi, aree a
destinazioneturistica, cave) delleforme carsiche, di quellelegate dl’idrografiasuperficiaeedi quelle
di versante, contribuiscono a frammentare la naturale continuita delle forme del suolo, e ad
incrementare le condizioni di rischio idraulico, ove le stesse forme rivestono un ruolo primario nella
regolazione dell’idrografia superficiale (lame, doline). L’agroecosistema soffre di scarsa
diversificazione e di un povero grado di valenza ecologica, con bassa biodiversita e progressiva
perditadi varieta colturali (sparizione del mandorleto associato all’ olivo nella fascia pedemurgiana).
Gli spazi rurali, nel loro complesso, soffrono di progressivaframmentazione dovutaallarealizzazione
di piattaforme insediative, della crescita, della dispersione insediativa. Sono in atto processi di
espansione insediativa (residenzia e, produttiva e commerciale) lungo le principali infrastrutture che
tendono asadare i centri compromettendo la lettura del sistema insediativo binario che caratterizza

I’ ambito.



LE STRATEGIE TERRITORIALI REGIONALI
Patto citta campagna

La valenza territoriale del PPTR, attraverso un processo pianificatorio multiscalare e integrato, ha
dato origine ai 5 Progetti Territoriali del Paesaggio Regionale che rappresentano |e proposte attive di
tutela e sviluppo del paesaggio pugliese della Pugliacheil PPTR lancia per lasfidaal futuro.

Essi sono:

1. LaRete Ecologica Regionae

2. 1l Patto Citta Campagna

3. Il Sistemainfrastrutturale per la mobilita dolce

4. Lavalorizzazione integrata dei paesaggi costieri

5. | sistemi territoriali per lafruizione del Beni patrimoniali

In questi progetti territoriali le strategie regionali si indirizzano, di concerto con altri piani settoriali
e altri enti locali, a raggiungimento dell’ obiettivo comune di elevare la qualita e la fruibilita del
paesaggio pugliese in chiave sostenibile. La visione integrata di sintesi delle 5 strategie territoriali
delinea le progettualita che derivano dalla capacita delle diverse linee di azione di ogni progetto
territoriale di “far sistema”, migliorando i singoli potenziali di operativita. Per questo, piu volte sara

richiamatala necessitadel PPTR di costruire basi di intesa e percorsi integrati di co-pianificazione.
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Le finalita precedentemente elencate si articolano nel seguenti obiettivi del Patto, a loro volta
specificati in una serie di sotto obiettivi:

- Promuovere la qualita dell’ ambiente urbano periferico

-contenere i perimetri urbani da nuove espansioni edilizie e promuovere politiche per contrastare il
consumo di suolo;

- limitare gli interventi di edificazione alla saturazione di spazi vuoti e a completamento, alla
riqualificazione, alaricostruzione e a recupero dell’ esistente;

-definirei margini urbani ei confini dell’ urbanizzazione per migliorare latransizione trail paesaggio
urbano e quello della campagna aperta;

-riprogettare nelle urbanizzazioni contemporanee, gli spazi pubblici di prossimita e quelli comuni;

- promuovere strategie articol ate e differenziate per lariqualificazione dell e periferie urbane, tenendo
conto del differenti livelli di urbanizzazione, di sviluppo socioeconomico e di pressione insediativa,
nonché delle criticita e presenti nei morfotipi urbani eterritoriali individuati;

-rigenerarei tessuti a bassa densita, integrarli nel paesaggio agricolo e relazionarli allacitta;
-riqualificare gli spazi aperti periurbani eriqualificare quelli interclusi per elevare laqualita abitativa
delle urbanizzazioni periferiche, per ristabilire un rapporto di scambio alimentare, ricreativo, igienico,
fruitivo fra citta e campagna a divers livelli territoriali (greenbelt nei margini urbani, parchi di
cintura, forestazione periurbana, ecc);

- bloccare la proliferazione di aree industriali nella campagna e nelle aree naturali;

-arretrare gli insediamenti e recuperare il paesaggio naturale nelle aree periurbane costiere.

L’'areainteressatala Piano di L ottizzazione C2, pur non presentando al suo interno emer genze

particolari, s rapporta visivamente con I'immediato contesto della piana olivicola cir costante

chedegradaversoil mare.

Per le sue caratteristiche progettuali I'intervento non altera |'esistente paesaggio, ma lo

arricchisce e completa nella sua costruzione complessiva. La distribuzione degli edifici

riproponein chiaveinterpretativail sussequirs di fabbricati chesi adattano alla confor mazione

del terreno, in modo tale da arricchire |I' esistente skyline senza deter minar ne modificazioni

significative. Anchela scelta delletipologie delle abitazioni, dei materiali edei colori di finitura,

contribuira all’ar monico inserimento delle oper e nel paesagqgio esistente.




Nell'’eaborare il Piano di Lottizzazione ded Comparto C.2 sono state osservaie le

raccomandazioni contenute nel Documento regionale di assetto generale (DRAG) - criteri per

laformazioneelalocalizzazionedel piani urbanistici esecutivi —partell - criteri per persequire
la qualita dell’ assetto urbano.

VERIFICA DEL PIANO DI LOTTIZZAZIONE

Ai sensi dell’art. 96 comma 1 letterad) delle NTA del PPTR, il parere di compatibilita paesaggistica
erichiesto:

d) per |'approvazione degli strumenti urbanistici esecutivi ad esclusione di quelli interamente

ricadenti nei "territori costruiti” di cui all'art 1.03 commi 5 e 6 del PUTT/P. In quest'ultimo caso,

qualora lo strumento urbanistico generale non s adegui al PPTR entro il termine previsto dall'art.

97, érichiesto il parere di compatibilita paesaqqistica.

Ne consegue che per il progetto di Lottizzazione in questione & necessario verificare il contesto nel
guale esso s colloca, al fine di evidenziare la presenza di particolari beni paesaggistici.

Nello specifico, il PPTR d'intesa con il Ministero individua e delimita i beni paesaggistici di cui
al'art. 134 del Codice, nonché ulteriori contesti a norma dell’art. 143 co. 1 lett. €) del Codice e ne
detta rispettivamente | e specifiche prescrizioni d' uso e le misure di salvaguardia e utilizzazione.

Foto stato dei luoghi



Foto stato dei luoghi
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Per ladescrizione dei caratteri del paesaggio, il PPTR definisce tre strutture, aloro voltaarticolate in
componenti ciascuna delle quali soggetta a specificadisciplina:
a) Strutturaidrogeomorfologica

- Componenti geomorfologiche

- Componenti idrologiche

b) Struttura ecositemica e ambientale

- Componenti botanico-vegetazionali

- Componenti delle aree protette e dei siti naturalistici

c¢) Struttura antropica e storico-culturale

- Componenti culturali einsediative

- Componenti dei valori percettivi

PPTR approvato del Comune di Ruvo di Puglia



PPTR approvato della zona oggetto del Piano di Lottizzazione

Di seguito si riportano gli stralci del PPTR inerenti |’area di intervento, dai quali si puo evincere la

completa assenza di beni paesaggistici al’interno dell’ area di interesse del Piano di Lottizzazione.
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PPTR approvato con indicazione degli Ambiti Paesaggistici
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PPTR approvato con indicazione dei componenti Botanico Vegetazione
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PPTR approvato con indicazione dei componenti culturali e insediativi
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PPTR approvato con indicazione dei componenti Idrogeologiche
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PPTR approvato con indicazione degli Ulteriori contesti paesaggistici

Alla luce di quanto detto, i sottoscritti tecnici ATTESTANO la conformita del progetto di
lottizzazione del comparto C2 alle norme del PPTR, in particolare agli articoli succitati delle Norme
Tecniche di Attuazione del Piano Paesaggistico Territoriale Regionale.

| Tecnici



