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Oggetto: CONSEGNA: Deposito Accordo Territoriale Comune o Ruve di Puglia definitosi ai sensi
dell'art.2 comma 3 Legge 431/98 sottoscritto in data 10 settembre 2024

Mittente: posta—certiﬁcata@postecert.it

Data: 29/10/2024, 17:12

A: suniabaribat@pec.it

Ricevuta di qvvenuta consegna

Il giorno 29/10/2024 alle ore 17:12:35 (+0100) il messaggio

"Deposito Accordo Territoriale Comune di Ruvo di Puglia definitosi ai sensi dell'art.2 comma 3
Legge 431/98 sottoscritto in data 10 settembre 2024" proveniente da "suniabaribat@ pec.it"
ed indirizzato a "comuneruvodipuglia@postecert.it"

& stato consegnato nella casella di destinazione.

|dentificativo messaggio: opec210312.20241029171202.00399.728.2.57@pec.aruba.it

— postacert.eml——

Oggetto: Deposito Accordo Territoriale Comune di Ruvo di puglia definitosi ai sensi dell'art.2
comma 3 Legge 431/98 sottoscritto in data 10 settembre 2024

Mittente: suniapec <suniabaribat@pec.it>

Data: 29/10/2024, 17:11

A: comuneruvodipuglia@postecert.it

si trasmette, in allegato alla presente guanto indicato in oggetto, specificando che 10
stesso avra decorrenza in data odierna.

pistinti saluti
il segretario provinciale

Angelo Garofoli

Allegati: — i

postacert.emi ) D _}?fiw,%
_t)ep;sifo_Accc:rdo_Te-rri_toria_|e-Ct;n;ur_me_di_RL;vbd_i ?Jélié definitosi ai sensi 14,1 MB
dell'art.2 comma 3 Legge 43198 sottoscritto in data 10 settembre 202f;.p_df) S
aa;i_c;rtr.;n;ri_)_j{{- - 1,1 kB

29/10/2024, 18:28
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Accordo art.2 co.3 Legge n.431/98 Comune di Ruvo di Puglia datato 10 settembre 202¢

ACCORDO TERRITORIALE per il
COMUNE di RUVO DI PUGLIA

ai sensi dell’art. 2 - comma 3 della Legge n. 431/98

Ai sensi di quanto disposto dall'art. 2. co. 3. della Legge n. 431/98 ed in attuazione del Decreto

Interministeriale del 16 gennaio 2017. I’anno 2024. il giorno 10 del mese di settembre. in Ruvo di Puglia

nella sede comunale

tra

le Associazioni degli Inquilini:

SUNIA Provinciale Sede in Bari in corso Mazzini n. 56
SICET CISL Area Metropolitana Sede in Bari in via Carullin. 62
UNIAT UIL PUGLIA Sede in Bari in corso A. de Gasperi n. 270
- ASSOCASA Provinciale Sede in Barletta in via Musti n. 15
- SAICISAL Sede in Bari in via M. Signorile n. 57

le Associazioni della Proprieta Edilizia:

Sede in Bari in via Bonazzi n. 18
Sede in Bari in C.so V. Emanuele Il n. 24
Sede di Bari in G. Zanardelli n. 66
Sede in Bari in via Beata Elia n. 220
Sede in Bari via Garruba n. 85

APPC Sede Territoriale Ruvo di Puglia
. ASSEDIL / CONFEDILIZIA Provinciale
- ASSPI Provinciale
. CONFABITARE Provinciale

UPPI Provinciale

PREMESSO CHE

- il 21/09/2000 & stato sottoscritto I' Accordo Territoriale. attualmente vigente. in attuazione della
Legge 9 dicembre 1998. n. 431 e del decreto del Ministero dei Lavori Pubblici del 5 marzo 1999:
-i1 16/01/2017 & stato emesso il decreto del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti, di concerto
con il Ministero dell'Economia ¢ delle Finanze indicato in epigrafe, in attuazione di quanto previsto
dall’art. 4. comma 2. della legge 9 dicembre 1998, n. 431. successivamente pubblicato in G.U. n. 62

del 25/03/2017:

- le suindicate Associazioni intendono pr
Comune di Ruvo di Puglia, in sostituzione
esclusivamente per i contratti in corso sino a sca

n nuovo Accordo Territoriale per i
00. che resta in vigore e valido Syl
rinnovo tacito salvo, disdetta g

ocedere alla stipula di u
di quello stipulato il 21/09/20
denza. anche in caso di

recesso degli stessi:

- le parti riconoscono I'importanz
contrattuali del presente accordo.
tributarie IMU per i contratti a stipu
stipulati sulla base del precedente acc
- per il presente accordo ha valore per tutto i
- il presente accordo sostituisce il precedente.

ede Rari e Provinci-

a dell'’Amministrazione Comunale nel divulgare e favorire le tipologie

Si invita il Comune di Ruvo di Puglia a confermare le agevolazion| )
larsi. sulla base del presente accordo. nonché per i contratti in cors P

Q
[

ordo sottoscritto il 21/09/2000:
| territorio del Comune di Ruvo di Puglia:

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE
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Accordo art.2 co.3 Legge n.431/98 Comune di Ruvo di Puglia datato 10 settembre 2024

NORME COMUNI A TUTTE LE TIPOLOGIE DI CONTRATTO

1- Nella definizione del canone mensile effettivo. collocato fra il valore minimo ed il {ﬁ- 0
massimo al metro quadrato delle fasce di oscillazione, moltiplicato per la superficie Convenzi%
oltre alle eventuali maggiorazioni previste dal contratto. le parti contrattuali, assistite - a-f aa:/
richiesta - dalle rispettive organizzazioni sindacali, dovranno dichiarare nel contratto gli elementt—"
oggettivi e i criteri di cui all'allegato sub ™.

Il canone concordato. nel contratto di locazione stipulato dalle parti. nel caso il locatore non opti

per la cedolare secca. potra essere aggiornato annualmente. anche in caso di rinnovo tacito, su
richiesta del locatore nella misura del 75% della variazione ISTAT positiva - INDICE FOI
(I’eventuale variazione ISTAT negativa non dara luogo ad alcuna riduzione del fitto corrente).

2- La superficie convenzionale dell'unita immobiliare sara determinata. per tutti i tipi di contratti

e per tutte le zone, dalla sommatoria degli importi a calcolarsi sulla base dei seguenti elementi:

a) l'intera superficie utile (non catastale):

b) il 50% dell”autorimessa singola ad uso esclusivo:

¢) il 25% della superficie del posto auto non accatastato in area condominiale scoperta;

d) il 50% della superficie del posto auto accatastato in area condominiale scoperta:

e) il 25% della superficie di balconi, terrazze. cortili. cantine, soffitte ed altri accessori simili;
f) il 15% della superficie scoperta ad uso esclusivo del conduttore:

g) il 10% della superficie a verde corrispondente alla quota millesimale della unita immobiliare;
La superficie dei vani aventi altezza inferiore a cm. 170 sara conteggiata nella misura del 50%;
Agli appartamenti con superficie convenzionale superiore ai 130.00 mg, la parte eccedente sara
computata nella misura del 50%.

Per unita immobiliare con superficie convenzionale fino a 45 mq si applica un coefficie
moltiplicatore di 1,20 fino a un massimo di 45 mq. PR Nan
Per unitd immobiliare con superficie convenzionale compresa tra 46 mq e 70 mq si a
coefficiente moltiplicatore di 1,20 fino a un massimo di 70 mq.

E ammessa la tolleranza del 4% in pit o in meno della superficie convenzionale.

3- Nel caso di immobili in classe energetica di tipo: :
- A (A4-A3-A2-Al) sara applicato un incremento del canone pari al 5% per ogni tipo di coﬁﬁ;&@lﬁ‘f
in tutte le zone;

- B. C. D. E o F sara applicato un incremento del 3%. per ogni tipo di contratto. in tutte le zone.

4- Al canone base. oltre all’incremento del canone di cui al punto 3. si applica progressivamente
un’ulteriore maggiorazione agli immobili arredati, completamente o parzialmente, come da allegatosub
“1” nonché per le ipotesi di maggior durata rispetto a quella minima per i contratti agevolati, di ¢ \
all’art. 2, co. 3. della L. 431/98. -
5- Le parti possono stipulare. in conformita al presente Accordo. contratti di locazione di porzign
unita immobiliare. Il canone dell'intero appartamento, a valere per tutti i tipi di contratto ed in
le zone. sara frazionato in proporzione alla superficie convenzionale di ciascuna porzione loca
anche considerando parti e servizi accessori condivisi: nel contratto va indicata la percent
dell’unita immobiliare locata (art. 2, comma 3. art. 5. comma |. ed art. 5 comma 2. del D.
16/01/2017). 1l canone di locazione dell’intero alloggio ovvero della somma delle porzioni Iocatk
non pud superare il canone massimo del presente accordo.

6- Per la definizione del canone effettivo le parti contrattuali possono essere assistite, a lgh

richiesta. dalle rispettive organizzazioni della proprieta edilizia e dei conduttori firmatar <)

N

dell’Accordo Territoriale. Per tutti i tipi di contratti a canone concordato “non assistito™ le parti Detess [
poter legittimamente godere delle agevolazioni fiscali hanno 1'obbligo. ai sensi del Dy\#%s
16/01/2017. di acquisire I’attestazione di rispondenza. rilasciata previa verifica della conformit
rispondenza del contenuto economico e normativo di ogni singolo contratto, ai parametri ke, §
determinazione del canone concordato. L’ attestazione obbligator@ B

presente accordo

N
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Accordo art.2 co.3 Legge n.431/98 Comune di Ruvo di Pugiia datato 10 settembre 2024

rilasciata esclusivamente da almeno una delle Organizzazioni firmatarie del presente accordo (con
esclusione di ogni altro organismo). Le parti contrattuali restano uniche responsabili della
veridicita delle dichiarazioni rese nel contratto.

7- Tutti i tipi di contratto dovranno essere stipulati in conformita al tipo di contratto allegato sub
“A-B-C" di cuial D.M. del 16/1/2017 di cui sopra (allegato sub "27) e corredati dalle caratteristiche

e parametri dell’unita immobiliare previsti dall’Accordo Territoriale, anche ai fini dei benefici
fiscali. e dei dati di cui all’Attestato di Prestazione Energetica.

8- Le parti possono stabilire che il contratto puo essere integrato da una fideiussione o da garanzia
rilasciata da terzi.

DETERMINAZIONE DEL CANONE DI LOCAZIONE E
FASCE DI OSCILLAZIONE DEL CANONE DI LOCAZIONE

Per ogni tipo di alloggio ed in funzione dell’ubicazione (in una delle 4 zone meglio identificate con i

fogli di mappa catastale sub allegato *17). il canone di locazione viene determinato in euro al metro

quadro (mq) mensile minimo/massimo, moltiplicando la relativa tariffa al mq. previa sommatoria delle

eventuali maggiorazioni applicabili. per la superficie convenzionale. azionay..

Le fasce di oscillazione delle 4 zone non sono aggiornabili all'ISTAT per tutta A&*durata def’ogresente
<

accordo. ‘-\‘\:_ [ 2
» f.% AAT =

ZONIZZAZIONE DEL COMUNE DI RUVO DI PUGL

. O\\
. : o . ERNCR {38
1 territorio del Comune di Ruvo di Puglia. tenuto presente quanto disposto dall’art.1, commma 2 del D.M
16/01/2017. viene suddiviso in 4 zone di cui all’allegato “I7, con la relativa numerazione e

denominazione meglio indentificati con i fogli di mappa catastale. tenuto conto della storicita dei
quartieri e dell’ulteriore espansione urbanistica del territorio avvenuta dal deposito del precedepte
accordo.

A) CONTRATTI AGEVOLATI
(art. 2. comma 3. L. 431/98 e art. 1. D.M. 16/1/2017)

1- Per le aree di cui all"allegato sub “17, sono definite le fasce di oscillazione dei cano

2- 1l canone mensile di locazione di ogni singola unita immobiliare delle cinque zone sa
determinato dalle parti in base alle fasce di oscillazione di cui all'allegato sub =17,

3- 1 contratti di locazione avranno la durata minima di anni tre e il canone stabilito sara manten% 3
anche per ogni periodo di proroga biennale. ~i

4- 1 canoni di locazione, come determinati, in caso di previsione di una durata superiore al mining
legale di anni 3. potranno essere incrementati secondo le percentuali di seguito indicate:
- del 5% per contratti di durata di anni 4: Q
- del 7% per contratti di durata di anni 5: Q
- del 12% per contratti di durata di anni 6 e superiore.

L aumento del canone nella misura di cui sopra si applica anche per ogni periodo di eventuale
proroga contrattuale dei contratti agevolati.

Gaziones

| &AssG

5- 11 conduttore & obbligato, ai sensi della normativa vigente in materia. a stabilire la propria residenza
anagrafica nell'unita immobiliare locata. assumendosene, in mancanza, ogni responsabilitd per il
denegato riconoscimento al locatore delle agevolazioni fiscali e tributarie.
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B) CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI
(art. 5, comma 1. L. 431/98 e art. 2. D.M. 16/1/2017)

Vo
1- L'ambito di applicazione dellaccordo. relativamente ai contratti in epigrafe. & costituitd =~
dall'intero territorio amministrativo del Comune di Ruvo di Puglia ai fini di quanto previsto dall'art.
2. comma 2. del D.M. 16/01/2017:

2- 1 contratti di locazione di natura transitoria hanno durata non inferiore ad un mese ¢ non
superiore a |8 mesi:

3- Per i contratti in epigrafe vengono individuate le seguenti esigenze per i proprietari e per i
conduttori:

a) Fattispecie di esigenze dei proprietari
Quando il proprietario ha esigenza di adibire entro i diciotto mesi I'immobile ad abitazio

o dei figli o dei genitori per i seguenti motivi: D e v =
- trasferimento temporaneo della sede di lavoro: \1; ' \F o
- matrimonio dei figli: rientro dall'estero o da altro comune; \&. 3

- destinazione dell'immobile ad abitazione propria o dei figli per ragioni di studio, esclus t\j a@nﬁ_x"“r
per immobili ubicati in luogo diverso da quello di residenza del locatore: h
- motivi di studio:

- destinazione dell'immobile ad abitazione propria dei figli o dei genitori in seguito alla cessazio

dell'alloggio di servizio:

- separazione o divorzio dal coniuge e/o scioglimento della convivenza;

- periodo emergenziale ufficialmente accertato;

- qualsiasi altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certo o data prefissata

espressamente dichiarata nel contratto. q," ROAO
C

b) Fattispecie di esigenze dei conduttori i )

Quando per iI conduttore ricorrano una delle seg:uemi esigenze:

diverso da quello di residenza;

- acquisto di un'abitazione che si renda disponibile entro diciotto mesi:
- ristrutturazione o esecuzione di lavori che rendano temporaneamente inutilizzabile I'abitaziO¥
del conduttore: campagna elettorale:

- vicinanza momentanea a parenti bisognosi: i
- separazione o divorzio dal coniuge e/o scioglimento della convivenza, esigenza di conduttQ :
stranieri o rifugiati richiedenti asilo; i
- esigenza. adeguatamente comprovata e specifica del conduttore. collegata ad un evento CB@ |
data prefissata ed espressamente dichiarata nel contratto.

4- In applicazione dell'art. 2. comma 5 del DM 16/1/2017. le parti contrattuali che intendano
stipulare un contratto di natura transitoria. che sia motivato sulla base di fattispecie non previste
dai paragrafi 3/a e 3/b del presente Titolo. o difficilmente documentabili. sono assistite dalla
rispettiva organizzazione della proprieta edilizia o degli inquilini firmatarie del presente Accordo.

rd
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suindicate specifiche esigenze dichiarate nel contratto in capo anche ad una sola delle
contraenti.

6- E possibile stipulare contratti transitori con pit conduttori. redigendo un unico contratto
locazione cointestato ovvero stipulando distinti contratti con uno o piu conduttori per porzioni di
unita immobiliare. Nel caso di unico contratto di locazione. laddove intervenga il recesso anticipato
di uno dei conduttori ed in assenza di subentro. la corrispondente quota di canone verra corrisposta
dai rimanenti conduttori. salvo diverso accordo con il locatore da indicare nel contratto di
locazione. E ammesso il subentro nel rapporto di locazione di un altro conduttore che ne possegga i
requisiti. Il locatore dovra effettuare la conseguente comunicazione della cessj@@%{o all’Agenzia

delle Entrate. 5::9. ° _/ﬁ%“ ijOp

! mrs  [CasApIT
C) CONTRATTI TRANSITORI PER STUDENTI UNIVERSITARI 5% * T <TRARI &
(art. 5, commi2 e 3.L.431/98 e art. 3. DM 16/1/2017) % S Yo <t

() o)
N
2o o Ter

1- L'ambito di applicazione del presente Accordo. relativamente ai contratti in epigrafe, € costituito

dal territorio amministrativo del Comune di Ruvo di Puglia, che. ai sensi dell'art. 3. comma 1, del

D.M. 16/1/2017. se sede di Universita o Politecnico o Istituzioni AFAM. laddove il conduttore sia
iscritto ad un corso di laurea o di formazione post-laurea. quali master, dottorati, specializzazioni

o perfezionamenti (incluso gli studenti Erasmus ¢ AFAM) in un comune diverso da quello,di .
residenza. '

2- | contratti transitori per studenti universitari hanno durata da sei mesi a tre anni, rinno
prima scadenza per una sola volta, salvo disdetta motivata e documentata del cond
comunicarsi almeno un mese e non oltre tre mesi prima. Tali contratti possono essere so
dal singolo studente o da gruppi di studenti o dalle aziende per il diritto allo studio.

locazione cointestato ovvero stipulando distinti contratti & con uno o piu conduttori per porzioni di
unita immobiliare. Nel caso di unico contratto di locazione, laddove intervenga il recesso anticipato
di uno dei conduttori ed in assenza di subentro. la corrispondente quota di canone verra corrispost&
dai rimanenti conduttori. salvo diverso accordo con il locatore da indicare nel contratto @ity |&|/
locazione. E ammesso il subentro nel rapporto di locazione di un’altro conduttore che ne possegg: ]

requisiti. Il locatore dovra effettuare la conseguente comunicazione della cessione/subentro all” Agenziz 3
delle Entrate.

3- E possibile stipulare contratti transitori con piu conduttori. redigendo un unico contratto di %

CANONE MASSIMO DELL'ALLOGGIO SOCIALE e ACCORDO INTEGRATIVO

[ canoni massimi dell"alloggio sociale. in applicazione dell'art. 2. comma 3. del Decreto 22 aprile 2008
per gli immobili di cui all’art. 1. comma 3. del D.M. 2017. sono individuati all'interno delle fasce di
oscillazione in misura non superiore ai valori previsti nel presente accordo. tenuto conto delle
agevolazioni pubblichecomunque erogate al locatore. Per gli oneri accessori si applica quanto previsto
dall'art. 4 del D.M. 16/01/2017 (allegato ~4" del presente accordo).

Assoctizions /}Zusglf Propngtan Case
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I canoni massimi deghi alloggi in Social housing ed in Edilizia Residenziale Sociale. quest’
disciplinata dalla [L.R. n. 12 del 21 maggio 2008 ¢ dalla D.G.R. n. 325 dell’'11 marzo 2009/

ONERI ACCESSORI
Per i contratti regolati dal presente Accordo ¢ applicata la Tabella degli oneri accessori alle D~
.. & s n i
al D.M. 16/01/2017 e. per le voci ivi non richiamate. saranno applicate le eventuali integgedontratttiali

COMMISSIONI DI NEGOZIAZIONE PARITETICA
E CONCILIAZIONE STRAGIUDIZIALE L

\"re e TP“

Per l'attivazione della procedura prevista dall'art. 6. D.M. 16/01/2017 e dagli articoli 14 del tipo di

contratto allegato sub A) e B). al D.M. 16/1/2017. e 15 del tipo di contratto allegato sub C) al D.M.

16/01/2017. Per I'avvio della procedura la parte interessata utilizza il modello allegato sub **5 (*“Modello

di richiesta”) al presente Accordo. Le parti firmatarie adotteranno. in separata sede, il regolamento sul

funzionamento della precitata Commissione. h

DEPOSITO, RINNOVO E AGGIORNAMENTO DELL'ACCORDO

Il presente accordo ha durata di anni tre e decorre dal 15 ottobre 2024 e viene depostt
le modalita previste dall'articolo 7. comma 2, del D.M. 16/01/2017. Prima della scade a |
ciascuna delle organizzazioni firmatarie puo chiedere al Comune di provvedere alla convocazione m :
per l'avvio della procedura di rinnovo. Trascorsi inutilmente 30 giorni dalla richiesta, .h
I"organizzazionerichiedente di cui soprapuo procedere di propria iniziativa alla convocazione.s '
In caso di variazione dell’imposizione fiscale e/o tributaria gravante sull’unita abitativa locata I
nonché in caso di sopravvenienza di altri elementi o condizioni. che incidano sulla congruita del m
canone di locazione. in pil 0 in meno. rispetto a quelle in atto al momento della stipula del contratto Q
di locazione. ciascuna parte interessata potra adire la propria organizzazione di cui innanzi, la quale ;
proporra alle parti. entro il termine di 90 giorni. il nuovo canone da rinegoziarsi tra le stesse. 8

Letto, confermato e sottoscritto il 10 settembre 2024

le Associazioni degli Inquilini:
- SUNIA ]’rmnn;:akbﬂjd ‘ii )‘I/{ g S

SICET CISL Area \huupolnam

UNIAT UIL PUGLIA

DILIZIA

ASSE vinciale Bari

Sede Barie Pravincia



Accordo art.2 co.3 Legge n.431/98 Comune di Ruvo di Puglia datato 10 settembre 2024
le Associazioni della Proprieta Edilizia:
APPC Sede Territoriale | /

- ASSEDIL CONFEDILIZIA Provinciale

- ASSPI Provinciale
ASSPI Provinciale ALY
s C
- CONFABITARE Provinciale \..ASP N
DA

- UPPI Provinciale i
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Accordo art.2 co.3 Legge n.431/98 Comune di Ruvo di Puglia datato 10 settembre 2024

ALLEGATO “1”

ZONIZZAZIONE DEL COMUNE DI RUVO DI PUGLIA

DETERMINAZIONE DEL CANONE DI LOCAZIONE E
FASCE DI OSCILLAZIONE DEL CANONE DI LOCAZIONE
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Accordo art.2 co.3 Legge n.431/98 Comune di Ruvo di Puglia datato 10 settembre 2024
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ZONA 1

Fogli di mappa catastale numeri 27.

ELEMENTI PER LA DETERMINAZIONE DELLA FASCIA
DEL CANONE DI LOCAZIONE

appartamenti dal 1° piano fuori terra

allacciamento gas metano

impianto di condizionamento

secondo servizio igienico

spazi esterni ad uso esclusivo e /o condominiale

porta blindata

cantina o soffitta o giardino privato o terrazza a livello
posto auto di pertinenza e/o condominiale assegnato
box auto

ascensore

portierato

videosorveglianza condominiale o individuale
impianto fotovoltaico o pannelli solari produzione acqua calda
impianto citofono

impianto di videocitofono

impianto di autoclave

impianto elettrico interno adeguato ai sensi del D.M. 37/2008

Attico Q.,
. B, |
ripostiglio m
parquet h.

rietari Imn

postazione di ricarica veicoli elettrici nel box o nel posto auto in uso esclusivo o condominiale
conduttore o antenna satellitare

S

Sede Bari e Provj

cucina abitabile di almeno 9 mgq. con finestra

aziconas Do

sistemi di sicurezza. allarme Q
sistemi di domotica in almeno il 50% dell unita immobiliare c )

riscaldamento autonomo o centralizzato o pompa di calore

i AS5OCT,

infissi interni ed esterni in buono stato
cassaforte

doppio ingresso o cortile/giardino recintato
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Accordo art.2 co.3 Legge n.431/98 Comune di Ruvo di Puglia datato 10 settembre 2025_'_' o

FASCIA A - ALMENO DIECI ELEMENTI

MINIMO 4,34 MQ MASSIMO 4,80 MQ
FASCIA B- ALMENO OTTO ELEMENTI

MINIMO 3,96 MQ. MASSIMO 4,33 MQ
FASCIA C-FINO A CINQUE ELEMENTI

MINIMO 3,17 MQ MASSIMO 3,95 MQ
Ammobiliato:

L’immobile parzialmente ammobiliato che, secondo le sue caratteristiche, rientrerebbe nelle fasce “B”
e “C” va inserito nella fascia “A”, a condizione che abbia il riscaldamento, I’autoclave e gli infissi in
buono stato.

L’immobile totalmente ammobiliato che, secondo le sue caratteristiche, rientrerebbe nelle fasce “B” e
“C”, va inserito nella fascia “A”, con ’aumento massimo del 10%. a condizione che abbia il
riscaldamento, I’autoclave e gli infissi in buono stato.

L’immobile parzialmente ammobiliato che, secondo le caratteristiche indicate nel presente accordo,
rientra nella fascia “A”, avra un canone aumentato del 10%.

L’immobile totalmente ammobiliato che, secondo le caratteristiche indicate nel presente accordo,
rientra nella fascia “A”, avra un canone aumentato del 20%.
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Accordo art.2 co.3 Legge n.431/98 Comune di Ruvo di Puglia datato 10 settembre 2024

ZONA 2

Fogli di mappa catastale numeri 16, 17, 18, 26, 28, 29 e 30.

ELEMENTI PER LA DETERMINAZIONE DELLA FASCIA

DEL CANONE DI LOCAZIONE

appartamenti dal 1° piano fuori terra

allacciamento gas metano

impianto di condizionamento

secondo servizio igienico

spazi esterni ad uso esclusivo e /o condominiale

porta blindata

cantina o soffitta o giardino privato o terrazza a livello

posto auto di pertinenza e/o condominiale assegnato

box auto

ascensore

portierato

videosorveglianza condominiale o individuale

impianto fotovoltaico o pannelli solari produzione acqua calda
impianto citofono

impianto di videocitofono

impianto di autoclave

impianto elettrico interno adeguato ai sensi del D.M. 37/2008
attico

ripostiglio

parquet

g 0O U U U D U 0D UOJDODOUOUOUOCUODUUODUD UL O

conduttore o antenna satellitare

cucina abitabile di almeno 9 mq. con finestra

sistemi di sicurezza, allarme

sistemi di domotica in almeno il 50% dell’unita immobiliare
riscaldamento autonomo o centralizzato o pompa di calore
infissi interni ed esterni in buono stato

cassaforte

U0 U U 0 0 0 O

doppio ingresso o cortile/giardino recintato
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Accordo art.2 co.3 Legge n.431/98 Comune di Ruvo di Puglia datato 10 settembre 2024

FASCIA A - ALMENO DIECI ELEMENTI

MINIMO 4,73 MQ. MASSIMO 5,03 MQ
FASCIA B-ALMENO OTTO ELEMENTI

MINIMO 3.49 MQ. MASSIMO 4,72 MQ
FASCIA C - ALMENO CINQUE ELEMENTI
MINIMO 2,78 MQ. MASSIMO 3,48 MQ
Ammobiliato:

L’immobile parzialmente ammobiliato che, secondo le sue caratteristiche, rientrerebbe nelle fasce “B”
e “C” va inserito nella fascia “A”, a condizione che abbia il riscaldamento, I’autoclave e gli infissi in

buono stato.
L’immobile totalmente ammobiliato che, secondo le sue caratteristiche, rientrerebbe nelle fasce “B” e

*C”, va inserito nella fascia “A”, con I’aumento massimo del 10%, a condizione che abbia il

riscaldamento, 1’autoclave e gli infissi in buono stato.
L’immobile parzialmente ammobiliato che, secondo le caratteristiche indicate nel presente accordo,

rientra nella fascia “A™, avra un canone aumentato del 10%.
L’immobile totalmente ammobiliato che, secondo le caratteristiche indicate nel presente accordo,

rientra nella fascia “A”, avra un canone aumentato del 20%.
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Accordo art.2 co.3 Legge n.431/98 Comune di Ruvo di Puglia datato 10 settembre 2024
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ZONA 3

Fogli di mappa catastale numeri 54 e 64.

ELEMENTI PER LA DETERMINAZIONE DELLA FASCIA
DEL CANONE DI LOCAZIONE

appartamenti dal 1° piano fuori terra

allacciamento gas metano

impianto di condizionamento

secondo servizio igienico

spazi esterni ad uso esclusivo e /o condominiale

porta blindata

cantina o soffitta o giardino privato o terrazza a livello
posto auto di pertinenza e/o condominiale assegnato
box auto

ascensore

portierato

videosorveglianza condominiale o individuale
impianto fotovoltaico o pannelli solari produzione acqua calda

impianto citofono

impianto di videocitofono

impianto di autoclave

impianto elettrico interno adeguato ai sensi del D.M. 37/2008

attico M_E 'g
- 5§
ripostiglio g 5| S

L] \ _§ o
parquet =i

[ &

postazione di ricarica veicoli elettrici nel box o nel posto auto in uso esclusivo o condominiale del
conduttore o antenna satellitare

ab

. Propriets

cucina abitabile di almeno 9 mq. con finestra

sistemi di sicurezza, allarme

sistemi di domotica in almeno il 50% dell’unitad immobiliare
riscaldamento autonomo o centralizzato o pompa di calore
infissi interni ed esterni in buono stato

cassaforte

doppio ingresso o cortile/giardino recintato
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Accordo art.2 co.3 Legge n.431/98 Comune di Ruvo di Puglia datato 10 settembre 2024

FASCIA A - ALMENO DIECI ELEMENTI
MINIMO 4,79 MQ. MASSIMO 5.57 MQ

FASCIA B- ALMENO OTTO ELEMENTI
MINIMO 3,99 MQ. MASSIMO 4,78 MQ

FASCIA C - FINO A CINQUE ELEMENTI
MINIMO 3,19 MQ. MASSIMO 3,98 MQ

Ammobiliato:
L’immobile parzialmente ammobiliato che, secondo le sue caratteristiche, rientrerebbe nelle fasce “B”

e “C” va inserito nella fascia “A”, a condizione che abbia il riscaldamento, I’autoclave e gli infissi in

buono stato.
L’immobile totalmente ammobiliato che, secondo le sue caratteristiche, rientrerebbe nelle fasce “B” e

*C”, va inserito nella fascia “A”, con 'aumento massimo del 10%, a condizione che abbia il

riscaldamento, 1’autoclave e gli infissi in buono stato.
L’immobile parzialmente ammobiliato che, secondo le caratteristiche indicate nel presente accordo,

rientra nella fascia “A”, avra un canone aumentato del 10%.
L’immobile totalmente ammobiliato che, secondo le caratteristiche indicate nel presente accordo,

rientra nella fascia “A”, avra un canone aumentato del 20%.

Associazione Piccoli Proprictan Case
Via G. B/Bgnazzi, 3$ - Ban

I
Resp.li: M;@ fu
J

15di 49

Provincia

Sede Bari e




Accordo art.2 co.3 Legge n.431/98 Comune di Ruvo di Puglia datato 10 settembre 2024

ZONA 4
Fogli di mappa catastale numeri 1, 2, 3. 4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 19, 20,
31, 32, 33, 34, 35, 36, 27, 38, 39, 40, 41, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 55, 56,57, 5
65, 66,69, 70, 71, 72, 73, 74, 75 e dal numero 76 al numero 154.

Qo

9

ELEMENTI PER LA DETERMINAZIONE DELLA FASCIA
DEL CANONE DI LOCAZIONE

appartamenti dal 1° piano fuori terra

allacciamento gas metano

impianto di condizionamento

secondo servizio igienico

spazi esterni ad uso esclusivo e /o condominiale

porta blindata

cantina o soffitta o giardino privato o terrazza a livello

posto auto di pertinenza e/o condominiale assegnato

box auto

ascensore

portierato

videosorveglianza condominiale o individuale

impianto fotovoltaico o pannelli solari produzione acqua calda
impianto citofono

impianto di videocitofono

impianto di autoclave

impianto elettrico interno adeguato ai sensi del D.M. 37/2008
attico

ripostiglio

parquet

0 0 0O 0O O 0 0O 0O 0D U U O OUODODEC B 0L o

postazione di ricarica veicoli elettrici nel box o nel posto auto in uso esclusivo o condominiale del ==
conduttore o antenna satellitare

cucina abitabile di almeno 9 mq. con finestra

sistemi di sicurezza, allarme

sistemi di domotica in almeno il 50% dell’unita immobiliare
riscaldamento autonomo o centralizzato o pompa di calore
infissi interni ed esterni in buono stato

cassaforte

U U U o o0 oL o

doppio ingresso o cortile/giardino recintato
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Accordo art.2 co.3 Legge n.431/98 Comune di Ruvo di Puglia datato 10 settembre 2024

FASCIA A — OLTRE SEI ELEMENTI
MINIMO 2.85 MQ. MASSIMO 3,16 MQ

FASCIA B - ALMENO SEI ELEMENTI
MINIMO 2,60 MQ. MASSIMO 2,84 MQ

FASCIA C - FINO CINQUE ELEMENTI
MINIMO 2.17 MQ. MASSIMO 2,59 MQ

Ammobiliato:

L’immobile parzialmente ammobiliato che, secondo le sue caratteristiche, rientrerebbe nelle fasce “B”

e “C” va inserito nella fascia “A”, a condizione che abbia il riscaldamento, 1’autoclave e gli infissi in

buono stato. m
L’immobile totalmente ammobiliato che, secondo le sue caratteristiche, rientrerebbe nelle fasce/Sﬁ /’/9\
*C”, va inserito nella fascia “A”, con [’aumento massimo del 10%, a condizione che aﬁb ’?.x
riscaldamento, I’autoclave e gli infissi in buono stato. 1’ ' WT
L’immobile parzialmente ammobiliato che, secondo le caratteristiche indicate nel presente ao@rdo

rientra nella fascia “A”, avra un canone aumentato del 10%. W‘»
L’immobile totalmente ammobiliato che, secondo le caratteristiche indicate nel presente accordo
rientra nella fascia *A”, avra un canone aumentato del 20%.

Associazione Pjespli Proprietari Case
Via G. B@ﬂ:, 184 Ban
Tel/0 4
Resp.li: Madr
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ALLEGATO *“2”

CONTRATTI TIPO
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Accordo art.2 co.3 Legge n.431/98 Comune di Ruvo di Puglia datato 10 settembre 2024

ALLEGATO A

LOCAZIONE ABITATIVA
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 2. comma 3)

IWLa sigosoc. () ... e R R R e R di seguito
denomunatosa locatore (assistito’a da (2) e P R in persona di

i ) concede in locazione al allasig. (1) ...
di seguito denominato’ a conduttore, identificator a mediante (3)

l che

(assustito/a da @) ....ccovsmsimmmenn B PEROIR H1! o

accetta, per s¢ ¢ suol aventi causa,

A) 'unita immobiliare posta in ......... ... ISP, | R s n. ....... piano
scala ......int . .. composta di n. ....... vani, oltre cucina ¢ servizi, e dotata altresi dei

seguenti element: accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in

COMuUNe 0 Mene, ¢cc.j

B) una porzione dell'unita bummobiliare posta in ... via
. 2 SRR | prano ...... scala ... mt ... composia di n. ....... vani. olure

cucina e servizi, e dotata altresi del seguenti ¢lementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina,

autorimessa singola. posto macchina in comune o mene. ecc. ) il cui utilizzo ¢ regolato nel seguente

modo (5) oA O s S SO G 0 i pem i st B A

non ammobiliata - ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle part:,

al estremu catastal: :dentificativi dell'unita immobaliare - .
b) prestazione energetica:...............
€} sicurezza impianti ...

d} tabelle millesimali: proprieta

La locazione € regolata dalle pattwizioni seguenti.

Articolol
(Durata}

Il contratto ¢ stipulato per laduratadi .................. anni{6).dal ............... B mesemsma g
e alla prima scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo, il contratto ¢
prorogato di dinitto di due anni, fatta salva la facolta di disdetta da parte del focatore che intenda
adibire I'mmobile agli usi o effettuare sullo stesso le opere di cui all'articole 3 della legge n
431798, ovvero vendere 'immobile alle condizioni e con le modalita di cui al citato articolo 3, Alla
scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare la procedura per il
nnnovo a nuove condizioni ovvero per fa rinuncia al rinnovo del contratto. comunicando la propria
intenzione con lettera raccomandata da inviare all'altra parte almeno sei mesi prima della scadenza.
In mancanza della comunicazione, il contratto & rinnovato tacitamente alle stesse condizioni. Nel
caso in cui il locatore abbia nacquistato la disponibilita dell'alioggio alla prima scadenza e non lo
adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data i cui ha nacquistato tale disponibilita. aghi usi per i
guahi ha esercitato la facolta dv disdetta. il conduttore hz diritto al ripnstino del rapporte di
locazione alle stesse condizioni di cui ai conmarto disdettato o. in alternativa, ad un risarcimento
pari a trentasel mensilita dell'ultimo canone di locazione corrsposto.

Sede Bari e Pro

DILIZIA
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Accordo art.2 co.3 Legge n.431/98 Comune di Ruvo di Pugiia datato 10 settembre 2024

Articolo 2
{Canone}

A. Il canone annuo di locazione. secondo quante stabilito dall’Accorde territoriale tra

........................................... e depositato 1l ... ....... presso il Comune di
a2 S R D . ovvere dall’accordo integrativo sottoseritto tra ......(7) in
data ......., ¢ convenuto in euro ...... ... . che il conduttore si obbliga a corrispondere nel
domicihio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero Loinn

date:

rate eguali anticipate di euro ...
PR B ~(H
Nel caso in cur I'Accordo termitoniale di cui al presente punto lo preveda, il canone viene aggiornato
. che comunque non pud superare il 75% della

ogni anno nella misura contrattata del
variazione Isiat ed esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare

secca” per la durata dell’opzione. (8)

B. 1l canone annuc di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articole 4, comma 3,
della legge n. 431:1998, € convenulo In euro ................... <+eeeooy importa che il conduttore si
obbliga a comspondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifica bancario,
OVVCIO...o e . in n. ... rate eguali anticipate di euro
2 +.vvvClascuna, alle seguentidate oo (4)
Nel caso in cui nel predetto decreto sia previsto, il canone & aggiorato annualmente nella misura
contrattata del = ........ ...che comungue non puo superare il 75% della vaniazione Istat ed
esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare secca™ (8)

Articolo 3
{Depasito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versamon versa (4) al
locatore (che con la fira del contrarto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
.......................... paria .......... ... mensilita (9) del canone. non imputabile in conto canom
e produttiva di interessi [egali. riconosciuti al conduttore al termine di ogni anno di locazione, salvo
che la durata contrattuale minima non sia, ferma la proroga del contratto per due anni, di almeno 5
annt o supenore. 11 depesito cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione, previa
verifica sia dello stato dell'unita immobihare sia dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.
Eventuali altre forme d1 garanzia: ........ . (10)

Articolo 4
{Oneri accessor)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabelia oneri accessori, affegato D al
decreto emanate dal Mimstro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economiza ¢ delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il
presente conlratto costituisce | allegato 4

In sede di consuntivo, il pagamento degli onen anzdetti, per la quota parte di quelli
condominialicomum a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere I'indicazione specifica delle
spese anzidetie e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso 1l locutore (o il suo amministratore o l'amministratore
condominiale, ove esistente. de1 document: giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamenio della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
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Accordo art.2 co.3 Legge n.431/98 Comune di Ruvo di Puglia datato 10 settembre 2024

supentore a quella di sua spettanza nisultante dal rendiconto dell’anno precedente (11). Per le spese
di cur al presente articolo il conduttore versa una quota di euro.
salvo conguaglio (12).

Articolo 5
(Spese di boilo e di registrazione)

Le spese di bollo per 1l presente contratio ¢ per le ricevute conseguenti sone a canco del conduttore.
1l locatore provvede alla registrazione del conmatto, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che comsponde la quota di sua speftanza. pan alla meta - e all’ Ammimistratore del
condominio ai sensi dell’art. 13 legge 431 del 1998

Le paru possono delegare alla registrazione del contraito una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fim della stipula del contrattc medesime. (13)

Articolo 6
{Pagamento}

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per onert accessori non puo venire sospeso o
ritardate da pretese o eccezioni del conduttore, quaie ne sia il ritolo. Il mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone, nonché di quant'altro dovuto, ove di importo
pari almeno ad una mensilita del canone, costituisce in mora il conduttore. fatto salve quanto
previsto dall'articolo 35 della legge 27 lugho 1978, n. 392.

Articolo 7
(Usa)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduitore e delle seguenti
persone artualmente con lwi convivent: . i A

Salvo espresso patto scritto contrario, € fatto divieto di sublocazione ¢ di comodato sia totale sia
parziale. Per la successione nel contratto si applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nei testo
vigente a seguito della sentenza della Corte costituzionale n. 4047 198%

Articolo 8
{Recesso del conduttore)

—

ia

letiera raccomandata almeno se1 mesi prima.

Articolo 9 B

(Consegna) Q

[l conduttore dichiara di aver visntato l'unita immobiliare iocatagh, di averia trovata adatta all'uso
convenuto ¢, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col nure deile chiavi, costituendosi
da quel momento custode della stessa. 11 conduttore s1 impegna a nconsegnare 'umta immobiliare
nello stato n cui T'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno: si

impegna, altresi, @ nspettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal % W

E' facolta del conduttore recedere dal contratto per gravi motvi, previo avviso da recapitarsi tramite k

Xgtari Immobiliari

caso ricevuia dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogm caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportament: che possane recare moiestia agh altri abitann dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo state dell'unita immobiliare, ai sensi dell’articolo 1390 del
Codice civile di quanto segue

ovvero di quanto nsulta dali‘aliegato verbale di consegna
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Accordo art.2 co.3 Legge n.431/98 Comune di Ruvo di Puglia datato 10 settembre 2024

Via G.

Resp Ii- Maay

Articolo 10
{Modifiche e dannii

11 conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione. migliena o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore

Il conduttore esonera espressamente il Jocatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti
che possano denvargli da fatti dei dipendent del locatore medesimo nonché per interruziom
incolpevoli dei servizi.

Articolo 11
fAssemblee)

Il conduttore ha dintio di voto, i luogo del proprictario dell'unitd immobiliare locatagh, nelle
deliberazioni dell'assemblea condenumale relauve alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di nscaldamento e di condizionamento d'ana. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relauve alla modificazione degli altn servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di niscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con Y'osservanza, in quante applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttor.

Articolo 12

fImprantij
Il conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirst unicamente dell'impianto relanvo, restando sin d'ora i1l locatore, in caso di inosservanza,
autorizzaio a far nmuovere ¢ demolire ogni antenna ndividuale a spese del conduttore, il quale
nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.
Per quanto atnene 2ll'impianto rermico autonomo, ove presente. a1 sensi della normativa del d.igs n
192/05, con parmcolare nfenmentio ail’ar. 7 comma [, 1l conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’enere di adempiere alle operazioni di controllo ¢ di
manutenzione

Articolo 13
{Accesso)

Il conduttore deve consentre l'accesso all'unita immobihiare al locatore. al suo amministraiore
nonche ai Joro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso i cwi 1l locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
I'unitd immobihare, questi deve consentime la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giomi festivi oppure con le seguenti modalita:

Articolo 14
(Commussione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commisstone di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con 1l Ministro dell’economa e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2,
della legge 431 del 1998, ¢ composta da duc membri scelt fra appartenenti alle rispettive
organizzazioni firmatarie dell'Accordo temitoriale sulla base delle designazioni. nispettivamente, del
locatore ¢ del condutiore

L operato della Commissione ¢ disciplinato dal documento -Procedure di negoziazione e

I
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concilazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione”, Allegato E al
citato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali

L.a nchiesta di attivazione della Commuissione non comporta oneri

Articolo 15
(Varie)

A tutth gl effeth del presente contratto, compresa la notifica deglt att esecuuvi, ¢ a1 fins della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egh pii non 1i
occupi 0 comunque detenga. presso 'ufficio di segretenia del Comune ove & situato 1immobile
locato

Qualunque modifica al presente contratto non puo aver luogo. e non pud essere provata, se non con
atto scntto.

Il locatore ed 1l conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratio ie parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile. dalle leggi n. 392/1978 e n. 431 del 1998 0 comunque dalle norme vigenti e dagh usi
locali nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431 de! 1998 ed
all'Accordo definito in sede locale

Altre clansole; ..oy

Letto. approvato e sottoscritto

. FRORURURI | RS
Il locatore ......
Il conduttore ...
A mente deglt articoli 1341 ¢ 1342 del codice civile, le part specificamente approvano i patti di cui agli
arucoli 3 (Depaosito cauzionale e alire forme di garanziay, 4 (Oneri accessort), 6 (Pagamento. risoluzione). 9
{Consegray, 10 (Modifiche e dannij. 12 (Impianey. 13 (Accessoi, 14 (Commissione di negoziazione
paritetica e conciliazione stragiudiziale; e 15 (Varie) del presente contratto

TLIOEAMOTE s vasnivssn vy Soe 5o Somnsibin

HEORNAUIONE oo stmeses s

NOTE

{1) Per le persone fisiche, ripontare: nome ¢ cognome: luogo ¢ data di nascita; domicilio ¢ codice fiscale. Se
il contratio & cointestalo a pilh persone Tiportare 1 dati anagrafici e fiscali di tuti. Per Je persone giuridiche,
mdicare. ragione sociaie, sede. codice fiscale. partita IVA, numero d'iscrizione al Tribunale: nonché nome.
cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante

Associazione Piccoli Proprictan Case

Resp li: Ma

arzi/1§ - Ban
R(Y52347G3

Wwp » Simone
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(2) L'assistenza ¢ facoltativa

(3) Documento di niconoscimento: tipo ed estemi. Nel caso in cut 1l conduttore sia cittadino
exiracomunitanio. deve cssere data comunicazione all'autornta di P.S., a1 sens: dell'articolo 7 del decreto
legislauvo n. 28698,

{(4) Cancellare la parte che non mteressa

(5) Descnivere la porzione locata. Precisare altresi che 1l conduttore avra 'use condiviso di servizi ¢ spaz:
comuni, che 1l locatore si niserva la residua porzione con facolid di locarla e che il canone di cui all’art. 2 &
stato imputato in proporzione alla sua superficie

(6) La durata mmnima ¢ di anni tre.

(7} Indicare 1 soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrative {Proprieta, Gestore, Cooperativa, Impresa di
costruzione. Comune. Associazion: della proprieta edilizia e Organizzazioni dei condutton).

(8) Nel caso m cui il locatore opti per 'applicazione della cedolare secca. ¢ sospesa. per un periodo di tempo
comispondente aila durata dell’opzione, la facoltz di nchiedere 'aggiomamento del canone, anche se
prevista nel contratto a qualsias: titolo, inclusa la vanazione accenata dall'Istat dell'indice nazionale dei
prezz: al consumo per le famighe di operal ¢ impiegati verificatasi nell anno precedente.

L'apphicazione della cedolare secca ¢ sostitutiva dell'IRPEF e delle relative addizionali, nonché delle
imposte di bolio e registro, 1vi comprese quelie sulla nsoluzione ¢ sulle proroghe del contratte

(9) Massimo tre mensilita.
(10) Indicare fidejussione bancania o assicurative, garanzia di terz1 o altro

{11) Per le proprietd di cus all’ant. | commi 5 ¢ 6 de! DM Ministro delle Infrastrutture e dei trasporti ex art. 4
comma 2 della Legge 43198, ¢ comunque per gh immobili posu in edifici non condominiali, utilizzare la
seguente formulazione, sostitutiva dell‘intero articolo

Sono 2 canco dei conduttore, per le quete di competenza esposte all'articolo 4. ie spese che in base alla
Tabella oneri accesson. allegato D al decreto  emanato dal Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di
concerio con il Mimistro dell’economia e delie finanze ai sensi dell aricolo 4. comma 2 delia legge n. 431/98
- & d1 cui 1l presente contratto costitwisce ['allegato A - nisultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la
locatmce ¢ il conduttore dichiarano di aver avuto pienz conoscenza

In sede di consuntvo, il pagamento degli oneri anzidett deve avvenire entro sessanta giomi dalla richiesta.
Prima di effetuare 3] pagamento. il conduttore ha dinitto di omenere lindicazione specifica delle spese
anzidetie e dei criteri di nparuzione. Ha inoltre dintto di prendere visione - anche tramite organizzazioni
sindacal: - presso il locatore {0 il suo amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese
effermuate. Insieme con il pagamento della prima rata de! canone annuale, il conduttore versa una quota di
acconto non superiore a quella di sua spettanza risuitante dal consuntivo dell'anno precedente

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unita immobiliare locata ¢ delle relative pertinenze al
godimento delle parti e dei servizi comuni ¢ determinata nelle misure di seguito riportate, che il conduttore
approva ed espressamente accetta, i particolare per quanto conceme ii riparto delle relative spesc:

a) spese generali

b) spese ascensore

c} spese riscaldamento

d) spese condizionamento

el

.

E)
La locatrice, esclusivamente in caso di intervenn edilizi autorizzan o di variazioni catastali o di mutamento
nel regime di utilizzazione deliec unitd immobilian o di intervenn comportanti modifiche agl impianti, si
nserva il dintto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandene comunicazione tempestiva
e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi determunate, vengono applicate 2 decorrere dall'esercizio
successivo a quello della vanazione intervenuta In caso di disaccordo con quaato stabilito dalla locatrice, i1
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conduttore puo adire la Commissione di negoziazione pantetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal
Ministro delle mfrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi
dell’arncole 4, comma 2, della legge 431'6%, e costituita con le modalita indicate all articolo 14 del presente

contratio
Sono interamente a carico del conduttore 1 cost sostenuti dalla locatnce per la fomilura dei serviz di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I''mmobile risulti dotato, secondo quanto previsto
dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore & tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua
competenza

Il condurtore & tenuto a comspondere. a ntolo di acconto. alla locatrice, per le spese che guest'ultima
sosterra per tall servizi, una somma minima pan a quella risultante dal consuntivo precedente. E™ in facoltd
della locatrice richiedere. a titolo di acconto, un maggior mmporto in funzione di documentate variazioni
ntervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio. che deve essere versato entro sessanta giorni daila
richiesta della locatnice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi
salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualitd. a titolo di acconte, tale somma da versare & di euro
-rate alle seguenti scadenze

comspondere in

al T eure

al .. (1L 3 R e S S
] S B i S e e S b
al BUMD woo coscnvmrnmareir s A o S TR

salvo conguagho
(12) Indicare: mensile. bimestrale, trimestrale, ecc.

(13) Nel caso in cui il locatore opti per I"apphicazione della cedolare secca non sone dovute imposte di bollo
g 0. 1vi compresa quella sulla risoluzione

Y
3]

s
g
=
Q

oli Progyictan Case
i, 7B - Ban
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ALLEGATO B

LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
(Legge 9 dicembre 1998 n. 431. articolo 5, comma 1)

Nla sig.soc. (1) ....... s R T O S voiveen dl seguito
denomunato‘a locatore {(assistito’a da {2) )
concede m locazione al’ alla sig. (1) ...... .. di seguito denominato/ a
condutiore, 1dentificato’a mediante (3).... ... (assistito’ a da

(2).occocco.....mpersonadi ... ... B a.h'. accetta, per sé e suoi avent causa,
A) I"'unita immobiliare posta In ... VI L e o — piano
o S€Ald wwiis inl. ..... composta d: | vani, oltre cucina e servizi, dol.zta altresi dei

seguenti elemenn accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singuld. posto macchina in
COMMINE O TOCTIO, OO0C. Jovuan oo cusemasisirss sty s i T O S o e A S B E e s e
non ammobiliata/ammobiliata (4; come da elemo a p.:.rtv: sottoscnito da]le pdﬂl

By una porzione dell'umta 1mmobilare posta in ... U, via
. ceseeiasseeneeeeeee Mo Lo plANO ... scala ..o nL ... composta di n. ...... vani, olire
cucina ¢ servizi, e dotata altresi dei seguenti elemenu accessont (indicare ]uall soffitta, cantina,
autornumessa smgola. pesto macchma in comune o meno. ecc. § il cus utilizzo ¢ regolato nel seguente
VG0 (8) 5o i 0 5 e S i e s

non ammoebiliata’zammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto da li. pam

a) cstremu catastal identificativi dell’anita immobiliare
b) prestazione energetica:.........

¢) sicurezza impianti ............. PSR
d) tabelle millesimaly: proprieta ... .. riscaldamento . ...

La locazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1
(Durata)

Il contratto ¢ stipulato per la durata di ... ... .. mesigiomi (6), dal ............ al
-

B . allorche, fatto salvo quanto previsto dall’articolo 2 cessa senza bisogno di alcuna
disderta

Articolo 2
(Esigenza del locatore/conduttore) (4)

A) Il locatore/conduttore, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrastrutture

¢ der trasporti d: concerto con il Minstro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi

1 3

dell'articolo 4. comma 2. della 1cg2e n. 431/98 - di cui 1l presente tipo di contratto costituisce
i"Allegato B - e dall'Accordo temitoriale tra .. ... B depostato 1l . i
presso il Comune di ... ... ... ., ovvero dall’ -\Lmrdu INteglativo soitoscritto tra, .. 1n
data 0 A7) dichiara la seguenie esigenza che giustifica la transitorieta del
CODITBIID. . oorosomimwnsassminssesaisw st ¢ che documenta. in caso di durata superiore a 30 giorni,
allegando ........................

- ASS0EH;
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B) Ai sensi di quanto previsto dall’art. 2. comma 4 del decreto Ministero delle infrastrutture e

trasporti, ex art. 4 comma 2 legge 431/98, e dall’Accordo temmitoriale tra.........o.oooeviiani
depositato 1l ............. presso il Comune di ................ ... . ovvero dall’Accordo integrativo
softoscritto tra........ (7) in data............. le parti concordano, assistite con il supporto, quanto al
locatore da .... in persona di ....... ¢ gquanto al conduttere da ....... in personadi ............ che la
presente locazione ha natura transitoria per il seguente
EIMEDEEVIC. et 0, S5l A 451 S 8 L A 30 i 0

(1l presente periodo non si applica ai contratti con durata part o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 3
(Inadempimenio delle modaiita di stipulaj

Il presente contratio € ricondotto alla durata prevista dall’art. 2 comma | della legge 9 dicembre
1998, n. 431, in caso di inadempimento delle modalita di stipula previste dall’art. 2, commi 1, 2, 3,
4. 5 e 6 del decreto dei Ministri delle infrastrutture ¢ dell economia ¢ delle finanze ex art. 4 comma
2 della legge 431/98.

In ogni caso. ove il locatore abbia nacquistato la disponibilita dell'alloggio alla scadenza
dichnarando di volerlo adibire ad un uso determinato ¢ non lo adibisca, senza giustificato motivo,
nel termune di sei mesi dalla data in cui ha nacquistato la detta disponibilita, a tale uso, il conduttore
ha dintio al ripristine del rapporto di locazione alle condizioni di cui all'articolo 2, comma 1, della
legge n. 431/98 o, in alternativa, ad un risarcimente in misura pari a trentasei mensilitad dell'ultimo

canone di locazione commisposto.
{1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giornij

Articolo 4
{Canonej

A. Il canone d:i locazione € convenuto in €Uro ........................... e ... , importo che il

conduttore si obbliga a comspondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico
BADCATIO; OVNEID oo, s s mn ... rate eguali anticipate di curo
............................................. {4)

...ciascuna, alle seguenti date: .

dell’'ulumo censimento, il canone di locazione, secondo quanto stabilitoc dall’Accordo territoriale
avvero dall’Accordo integrativo (7) sottoscritto
mmporto che il conduttore si

vincia

B. Ne1 Comun: con un numero di abitanti superiore a diecimila. come risultanti dai dati ufficiali k i

depositato 1l ......... presso il Comune di ..........
[ TN |1 - |- ; ECORVEMBR TN «onesnomosumesammasaminssesss
obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero

inn. ... rate eguali anticipate di euro ............. ..... ciascuna, alle seguenti

date: ... e
(il periodo B non si applica nei contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

C. Il canone di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3, della
, che 1l conduttore si obbliga a corrispondere

Sede Bari g Fro

legge n. 43171998, ¢ convenuto m euro... .............
nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario ovvero.................. s L 6
rate eguali anticipate di euro ... ....... ciascuna. alle seguenu date:
.{4)

ri v inferiore ai 30 giorni)

(Il periodo C non si applica ai contratti con durara pa

ctan Case
- Ban
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Articolo 5
{Deposito cauzionale e alire forme di garanzia)

A garanziz delle obbligazion: assunte col presente contratto, il conduttore versanon versa (4) al
locatore (che con la firma del contratto ne nlascia, in caso, quietanza) una somma di euro
..................... ...parian. .......mensilita del canone (8), non imputabile in conto canoni
e produtuva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. 11 deposito
cauzionale cosi costituito viene reso al termine deila locazione previa verifica dello stato dell'unita
immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Altre forme di garanzia: ... ... U, 9

Articolo 6
fOneri accessori)

Per ghi oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella onen accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4. comma 2, della legge n. 43171998 ¢ di cui 1
presente contralto costituisce 1" Allegato B.

In sede di consuntivo. il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali‘comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giomi dalia richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha dirtto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e de:! cnten di nipartizione. Ha inoltre dintto di prendere visione - anche tramite
orgamzzazioni sindacali - presso il locztore (o 1l suo amministratore o l'amministratore
condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese eftertuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale. i} conduttore versa una quota di acconto non
superiore a guella di sua spettanza nisultante dal rendiconto dell'anno precedente. (10)

Seno interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica, acqua.

gas, telefono e altro ........).
Per le spese di cun al presente articolo, 1l conduntore versa una quota di euro........... {11), salvo
conguaglio.

(1l presente articolo non si applica ai contraiti cor durata pari o inferiore ai 30 giorni}

Articolo 7
{Spese di bollo e regisirazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del condutiore.
1! locatore provvede alla registrazione del contratto, ove dovuta. dandone comunicazione al
conduttore - che comsponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - ¢ all’Amministratore del
Condominio ai sensi dell’art. 13 della legge 431/98.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzaziom sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (12)

1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni}

Articelo 8
{Pagamentc)

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oner! accessor non pud venire sospeso o
mitardato da pretese o ecceziom del conduttore, qualunque ne sia il titolo. I mancato puntuale
pagamento. per qualungue causa, anche di una scia rata dei canone (nonché di quant'altro dovuto.
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ove di importo pari almeno ad una mensilita del canone). costituisce in mora il conduttore, fatto
salvo quanto previsto dall articolo 55 della legge n. 392778

Articolo 9
{Usa)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti
persone  attualmente con  lui  conviventi: A - ;

I"'unita immobihiare, pena la nsoluzione di dinitto del contratio. Per la successione nel contratto, si
applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della sentenza della Corte
costituzionale n. 404 del 1988.

Articolo 10
(Recesso del conduitore)

Il conduttore ha facolta di recedere per gravi motivi dal contratto previo avviso da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno ............................. prima.
(Il presente articolo non si applica ai contranti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 11

(Consegna)
Il conduttore dichiara di aver visitato {'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto ¢, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare 'unitd immobiliarc
nello stato in cui 'ha ncevuta, salvo il deperimento d'uso. pena il risarcimento del danno; si
impegna, altresi, a nspettare le norme del regolamento dello siabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuia dello stesso con la firma del presente contratio, cosi come si impegna ad osservare le
deliberaziom dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comporiamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.
Le parti danno atto, in relazione allo stato dell’unita immobihare, ai sensi dell'articolo 1590 del
Codice civile, di QUANID. SEEUC ..:iimssreumimms oissiua it s s oes s vst 50 di quanto risulta
dall'allegato verbale di consegna. (4)

Articolo 12
(Modifiche ¢ danni)

Il conduttore non puo apportare alcuna modifica, innovazione. miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso seritto del locatore.
Il conduttore esonera espressamente 1l locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fat dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
mncolpevoli dei servizi
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Articolo 13
{Assemblee)

Il conduttore ha diritte di voto, in fuogo del propnietanio dell'unita immobiliare locatagli. nelle
deliberazioni dell'assemblea condomimale relative alle spese ed alle modalitd di gestione dei servizi
di riscaldamento ¢ di condizionamento d'ana. Ha inoitre dinitto di intervenire, senza voto. sulle
deliberaziom relative alia modificazione degli altn servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di nscaldamento ¢ di condizionamento d'ana si applica anche ove si
trafti di edificio non in condominto. In tale caso {e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizion: del codice civile sull'assemblea dei condomini) 1 conduttori si riumiscono in apposita
assemblea. convocata dalla proprieta o da almeno tre condutton.

{1l presente aiticolo non si applica ai contratti con durata pari o inferivre ai 30 giorni)

Articolo 14
{Impianti)

[l conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,
autonzzato a far nmuovere e demolire ogni antenna mdividuale a spese del conduttore, il quale
nulla pué pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge

Per quanto attiene all'impianio termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs
n.192/05, con particolare nferimento all’art. 7 comma 1, il condutiore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di
manutenzione.

(li presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 15
tAccesso)

Il conduttore deve consentire l'accesso all'unita immobihiare al locatore, al suo amministratore

nonché a1 loro incaricati ove gl stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o locare 'unita immobiliare, in caso di recesso anticipato

del conduttore. questi deve consentime la visita una volta la sethmana, per almeno due ore, con

esclusione dei giormi festivi oppure con le seguent! modalita;
..... sz R

{11 secondo periado non si applica ai contratii con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 16
tCommissione di negoziazione paritetica e conciliazione siragiudizialej

La Commissione di cui all'articolo 6 del decreto del Mimistro delle infrastrutture e dei trasporti
di concerto con 1l Mimmistro dell’economia ¢ delie finanze. emanato ai sensi dell’articolo 4,
comma 2, della legge 431/98, ¢ composta da due membri scelt: fra appartenenti alle rispettive
orgamizzazioni firmatarie dell'Accordo termitoriale sulla base delle  designazioni,
rispettivamente, del locatore e del conduttore.

L'operato della Commissione & disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e
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conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione” Allegato E.
al sopracitato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 17

{Varie;
Attt gh effetti del presente contratto, comprese la noufica degli atti esecutivi, e ai fini della ‘;{m/
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pitt non i 4 N\

occupt o comungue detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove ¢ situato I'immobile
locato.

Qualunque modifica al presente contratto non puo aver luoge, € non puod essere provata, se non con
atto scritto.

Il locatore ed 1l conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi 1 propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03)

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti nnviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o0 comungque dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 43198 ed all'Accordo
territonale.

Alreclausole ............................. . A4S B R S S R R A

Letto. approvato e sottoscritto

Il locatore

11 conduttore ...

A mente degli articoli 1341 e 1342, del Codice cavile, le parti specificamente approvane i patti di cui agli
articoli 2 (Esigenza del locatore/conduttore), 3 (Cessazione delle condizioni di transitorieta), 4 (Canone), §
{Deposito cauzionale e altre forme di garanzia). 6 {Oneri accessorij, 8 (Pagamenio, risoluzione}, 9
{Usa), 10 (Recesso del condutrorei, 11 (Consegnaj. 12 (Modifiche e danni), 14 (Impiantij. 15 (Accesso), 16
{Commissione di negoziazione paritetica e concillazione stragiudiziale) e 17 (Varie) del presente contratto,

Il locatore

Il conduttore ........ o B

Associazione Piscoli Propnetan Case
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NOTE

(1} Per le persone fisiche. riportare: nome ¢ cognome, lucgo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se
il contratto € cointestato a pill persone nportare i dati anagrafici ¢ fiscali di tutti. Per le persone giuridiche,
indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita VA, numero discrizione 2l Tribunale; nonché nome,

cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.

(2) L'assistenza ¢ facclauva.

(3) Documente di riconoscimento: npo ed ostremi. Nel caso in cui il condutiore sia cittadino
extracomunitario, deve essere datz comunicazione all'autonita di P.S.. ai sensi dell'anticolo 7 del decreto

legislativo n. 28698
(4) Cancellare la parte che non interessa

(5} Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che 1l conduttore avra I'use condiviso di servizi e spazi
comunl, che il locatore si riserva la residua porzione con facoltd d: locarla e che il canone di cui all’arz. 2 ¢
stato imputato in proporzione alla suz superficie.

(6) La durata massima e di mesi diciotto.

(7) Indicare i soggetu sottoscritton dell’ Accordo integrativo (Proprietd, Gestore, Cooperativa, Impresa di
costruzione, Comune, Associaziont della proprieta edilizia e Organizzazioni dei conduttori)

(8) Massimo re mensilita
(9) Indicare fidejussione bancaria o assicuraliva. garanzia di tern o 2ltro.

{10) Per le propneta di cui all’an. | commu 3 ¢ 6 del DM Minisure delle Infrastrutture ¢ dei trasporti ex art. 4
comma 2 della legge 43198, ¢ comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, utihzzare la

seguente formulazione sostitutiva dell intero articolo:

Sone a carico del condutiore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base alla
Tabella onen accesson. allegato D al decreto  emanato dal Ministo delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con 1 Minisiro dell’economua e delle finanze ai sensi dell'articolo 4, comma 2 della legge n. 431/9§
- ¢ di cw 1l presente contratto costimsce allegato B - risultano a canico dello stesso. Di tale Tabella la
lecatrice e 11 conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza.

In sede di consuntuivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giori dalla richiesta.
Prima di effemvare il pagamento, il conduttore ha diritio di ottenere I'indicazione specifica delle spese
anzidette ¢ der cniteri di npartzone. Ha inolire dintte di prendere visione - anche tramite organizzazioni
sindacali - presso il locatore (o il suo ammunistratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese
effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di
acconto non supenore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente.

La locamce dichiara che la quota di partecipazione dell'umita immobiliare locata e delle relative pertinenze al
godimento delle parti e dei servizi comumi & determinata nelle misure di seguito riportate, che il conduttore
approva ed espressamente accetta, in particolare per quante concemne il riparto delle relative spese

a) spese generali .

b) spese ascensore

c) spese nscaldamento

d) spese condizionamento .

c}....

..

La locatnce, esclusivamente in caso di intervent ed
nel regime di uubizzazione delle unia immobiiian o di intervenu comportanti modifiche agli impianti, si
nsenva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone comunicazione tempestiva

7 autorizzati o di vanazioni catastali o di mutamento
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e motivata al conduttore. Le nuove quote. cosi determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio
successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con guanto stabilito dalla locatrice, i
conduttore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal
Minustro delle infrastrutture ¢ dei rasport: di concerto con if Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi
dell’arucolo 4, comma 2, della legge 431/98, ¢ costituita con le modalita indicate all’articolo 14 del presente
contratto

Sono interamente a carico del conduttore 1 costt sostenuti dalla locawice per la fomitura dei servizi di
niscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quah {'immobile risulti dotato, secondo gquanto previsto
dalla Tabella di cui al presente anticolo. 1l conduntore ¢ tenuto al rimborse di tali costi. per la quota di sua
competenza

Il conduttore ¢ tenuto 2 comspondere, a utolo di acconto, alla locatrice, per le spese che guestultima
sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella nsultante dal consuntivo precedente. E' in facolta
della locatrice richiedere, a titolo di acconto. un maggior importo 1n funzione di documentate vanazioni
intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve esserc versato cntro sessanta giorni dalla
richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al nguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi
salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge

Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare ¢ di euro .............. PR
comspondere in ..........._rate alle seguenti scadenze:

1 S (|| ; - S A S R

al B T S A S SR R

al e UTD ..., R e

al SR BUTD vt st s snda R

salvo conguaglio
{11) indicare: mensile, bimestrale. trimestrale ecc

{12) Nel caso 1n cui il locatore opti per |'applicazione delia cedolare secca non sono dovute 1mposte di bolle
e registro. ivi compresa quella sulla nsoluzione.

Associazione Piccoli Proprictarn Case
' Ban
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ALLEGATOC

LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNTVERSITARI

Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articelo 5, comma 3)

[{ FAEE Y § | S S S WS U T SR ceeroo dioseguito denominato/a

locatore (assistitora da (3).......... .inpersona di .........ccooiiiiiiiinnnin o) concede in focazione .
> NCULTE AN

a(2)..... A %

di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ amediante (4) ...

(assistito’ a da (3) .......... cdnpersona di oo ), che accetta, per sé e suoi

aventi causa,

A) 'unita immobiliare posta in ............... ... SV e { PR plano
.scala ......int. ... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, ¢ dotata altresi dei

seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina. autorimessa singola, posto macchina in

¢omune 0 meno, €cC. ) .. Ceeseieisadeieeiaaaa i iaaaeas
non ammobiliata’ammcbiliata (§) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una porzione dell'unita immeobiliare postain. ............... VA s s s R 8 s
prano ...... scala ...... nt. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei

seguenti elementi accessori {(indicare qual: soffitta. canuna, autorimessa singola. posto macchina in

comunec o meno, ecc. ) il cui utilizzo ¢ regolato nel seguente  modo:  (6)

a) estremu catastali identificativi dell'unmita immobiliare : ...
b) prestazione energetica........... e @
c) sicurczza impianti ..... S T e [ ‘G
d) tabelle millesimali: propnieta ......... niscaldamento .......... HOGHA s omeen. BB csmsmmman g §
; L . o

La locazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti n‘:
Articolo 1 S

(Durata) :%

&

Il contratto ¢ stipulato per la durata di ................ mesi(7),dal ........... ... al

Alla prima scadenza il contratio si rinnova automaticamente per uguale

pertodo se 1l conduttore non comunica al locatore disdetta almeno un mese ¢ non oltre tre mesi
prima della data di scadenza del contratio.
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Articolo 2
(Natura mansitoria)

Secondo quanto previsto dall'Accordo termitoriale stipulato ai sensi dell'articolo §, comma 3, della

legge n. 431798, tra ................. SR . depositato 1] oo presso il C‘omum
di T , le parti urm.mdann LhL la presente locazione ha natura transitoria in
quan;o il .Dndmlore upressamcnrc ha l'esigenza di abitare I'immobile frequentando 1l corso di studi
s | o PEESEO s vsnsimnsisimas soveilB)

Articolo 3

(Canone)

A. Il canone annuo di locazione. secondo guanto stabilito dall'Accordo territonale definito tra

,,,,,, . cieeieiiiiieno.... & deposttate il ....... ... presso il Comune di
e R S T R A A ., ovvero dell’accordo integrativo sottoscritto tra ...... (9) in
data ..... ., € CORVENULo iN euro .................. .. . che 1l conduttore si obbliga a wm\pumicrc nel
domucilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero..............oo ino,
rate  eguali anticipate di euro .................. ciascuna, aPk‘ seguenti  date:
(3
B. il canone annuo di locazione, secondo quanro stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 4.
della legge n. 4311998, & convenuto in euro .......................... .., importo che il conduttore si
obbhga a comspondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di benifico bancario.
OVVETD v : m o ... rate ecguali anucipate di  euro
.......... clascuna, al!escguenndm e e AB)
Articolo 4

(Deposito cauzionale e aitre foime di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contrarto. il conduttore versa/non versa (5) al

locatore iche con la firma del contratto ne nlascia, in caso, guictanza) una somma di euro
........... pari a n ..... mensilita del canone (1), non imputabile in conto canoni ¢

pmdmmn di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. Il deposito

cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita

immobiliare ¢ dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale

Altve foriie di @AIAHZIAT «covvmse s sy o s e S S T R (11

Articolo 5
(Oneri accessori)

Per gli onen accessori le parn fanno applicazione della Tabella oneni accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di concerte con il Ministro
dell’economia e delle finanze a1 sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui i
presente contratio costituisce "Allegaio C

In sede di consumtivo, il pagamento degh oneri anzidetti, per la gquota parte di quelli
condominiali‘comuni 2 carico del conduttore. deve avvenire entro sessanta giomi dalla richiesta.
Prima di effettuare 1l pagamento, il conduttore ha diritte di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
orgamizzaziom sindacali - presso 1l locatore (o il suo amministratore o l'amministratore

35di 49




Accordo art.2 co.3 Legge n.431/98 Comune di Ruvo di Puglia datato 10 settembre 2024

condominiale, ove esistente) der documenti giustificativi delle spese effetruate. Insieme con il
pagamento della pnima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza nisultante dal rendiconto dell'anno precedente. (12)

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica. acqua,

gas, telefono e altro ........).
Per le spese di cui al presente artcolo. il conduttore versa una quota di euro........... (13), salvo
conguagho.

Articolo 6
(Spese di bolio e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.
[l locatore provvede alla registrazione del contratto. dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua speitanza, pari alla meta - e all’amministratore del
condominio ai sensi dell’art. 13 della legge 431 del 1998.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (14)

Articolo 7
(Pagamento)

Il pagamento del canone o di quantaltro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ntardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia i titolo. Il mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone {nonché di quant'altro dovuto, ove di importo
pari almeno ad una mensilita del canone). costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto
previsto dall'arucolo3s della legge n. 392/78.

Articolo 8
(Usaj

L'immobile deve essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore. Salvo
patto scnitto contrario. é fatto divieto di sublocare o dare in comedato. in tutto o in parte, 'unita
immobihare, pena la risoluzione di diritto de! contratto.

Articolo 9
(Recesso del condurtore)

Il conduttere ha facolta di recedere dal contratio per gravi motivi. previo avviso da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno tre mesi prima. Tale facolta é consentita anche ad uno o pit
dei conduttort firmatari ed in tal caso, dal mese dell'intervenuto recesso, la locazione prosegue nei
confronti degli altn. ferma restando la solidarieta del conduttore recedente per i pregressi periodi di
conduzione.

Le modahta di subentro sono cosi concordate trale parti: . ........................... S

Associazione Piccoli Prmopnictan Case
azzi, 18 - Ban
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Articole 10
(Consegna)

[l condutiore dichiara di aver visitato ['unita immobiliare locatagh, di averia trovata adatia alluso
convenuto € - cosi - di prenderia in consegna ad ogni effetio col ritiro delle chiavi, costituendosi da
quel momento cusiode della stessa. [l conduttore si impegna a riconsegnare I'unita immobiliare
nello stato in cui 'ha nicevura, salvo il deperimento d'uso. pena il risarcimento del danno. Si
impegna altresi a nspettare le norme del regolamento dello siabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuia deilo stesso con la firma del presente contratto. cosit come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atii ¢
tenere comportament: che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'immiobiie. ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile

i IO SEUCT eutti ittt eian e e e e e et et e et ea e e e e et ee e e e n e e a et bt e st eaenas ovvero di //"\
di quanto seguc \aal“male/\_
~

guanto risulta dall'aliegato verbale di consegna. (5)

Articolo 11
(Modifiche ¢ danni)

il conduttore non puo apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consense scritto del locatore.

Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogmi responsabilita per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fam dei dipendent: del locatore medesimo nonché per interruzioni

incolpevoli dei servizi.

Articolo 12
{Assemblee)

Il conduttore ha dirttto di voto, in lucgo del proprictario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alie spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di niscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con 'osservanza, 1n quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposiia
assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre condutton.

Provincia

Articolo 13
{Impiantij

ari e

1l conduttore - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamenie dellimpianio relativo, restando sin dlora ii locatore in caso di inosservanza G
autorizzato a far imuovere ¢ demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale

nulla pud pretendere a qualsiasi titole, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attienc all'impianto termico autenomo, ove presente. ai sensi delia normativa del D.lgs

192705, con particolare riferimento all’art. 7 comma I, 1] conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietanio nell’onere di adempiere zlle operazioni di controllo e di

manutenzione.

i Proprietan Case
Via G. B.£orjazgi, 18/Ban
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Articolo 14
(Accessi;

Il conduttore deve consentire l'accesso all'unita immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandoia - ragione

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
I'unita immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la setiimana, per almeno due ore, con
esclusione dei gromi festivi oppure con le seguentimodalita. . ... I

Articolo 15
{Comnussione di negoziazione paiiretica € conciliazione stragiudiziale)

La Commussione di cui all’articolo 6 del decrete del Ministre delle mfrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economua ¢ delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4. comma 2,
della legge 431/98, ¢ composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni
firmatarie dell'Accordo territoniale sulia base delle designazioni, rispettivamente, del locatore ¢ del
conduttore.

[operato della Commussione ¢ disciplinato dal documento “Procedure di negozazione ¢
conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzicnamento della Commissione™, Allegato E, al
citato decreto.

La nichiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contratruali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 16
(Yariel

At gh effet del presente contratto, comprese la notifica degli ami esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, 11 conduntore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pit non I
occupr o comungue detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune cve € situato l'immobile
locato

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se non con
atio scntlo.

Il locatore ed il conduttore si autonzzano reciprocamente a comunicare a terzi 1 propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 39278 ¢ n. 431/98 ¢ comungue dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonché alla normativa ministenale emanata in applicazione della legge n. 431798 ed agli Accordi di
cut agli articoli 2 e 3

Altre clausole ................. ERRm— e K R S e i

Letto, approvato e sottoscritto
S | —

IHocatore ...........oeoee

NMconduttore ...................
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A mente degli arucoli 1341 ¢ 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
ariicoli 2 (Natura transitoria). 4 (Deposito cauzionale ¢ aitre forme di garanziaj. S (Oneri accessori), 7
(Pagamento. risoluzione). 9 (Recesso dei condutiorej, 10 (Consegnaj. 11 (Modifiche e dannii, 13 (Impianti),
/ ¢/ del presente contratto

14 fdccessi). |5 (Commissione di negoziazione paritenica). 16 ()

H iocitore: oo ssusnnmnn v o
I condbtore: ... .o snmmesssmmpsmis
NOTE

s , P N
(1) Per le persone fisiche. nportare: nome ¢ cognome; luogo e data di nascita: domicilio e codice fiscale. Se A3 %
il contratio ¢ coinlesiato a pid persone riportare | dati anagrafici ¢ fiscali di tutts. Per le persone giuridiche. bn:- ¢ 9 =
mndicare: ragione sociale, sede. codice fiscale. partita IVA. numero discrizione al Tribunale: nonché nome, I’ Nl "_r )

e x > i
cognome. luogo ¢ data di nascita del legale rappresentante ;I: LA
(2} Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome: luogo e data di nascita: domicilio e codice fiscale. Se \,‘jd 9/
1l contratto € cointestato a pii persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tumi. Per le Aziende per il diritto \\,' o0
allo studio indicarc sede, codice fiscale, nonché nome. cognome, luogo e data di nascita del legale \Qfe e Te(‘,’
= ——

rappreseniante
(3) L'assistenza ¢ facoltativa.
Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel case in cui il conduttore sia cittadino

comunitano., deve essere data comunicazione all'avtonta di P.S.. a1 sensi dell'articolo 7 del decreto
slativo n. 28698

)

ancellare la parte che non interessa.

(6) Descrivere la porzmone locata. Precisare altresi che 1l condurtore avra 1"uso condiviso di servizi e spazi
1uni, che il locatore si nserva la residua porzione con facolta di locarlz e che il canone di cui all'art. 2 &
mputato in proporzione alla sua superficie

(7T) L.a durata mimima ¢ di sei mesi ¢ quella massima di trentasei mesi.

(8) Indicare il corso di laurea o di formaziene posi-laurea (quali master, dottorati, specializzaziont ¢
perfezionamenti) in un comune diverso da quello di residenza, presso Liniversitd, o sedi universitarie
distaccate, ¢ comunque di istituti di istruzione superiore, disciplinati dal Regio decreto 31/08/1933 1, 1592 ¢
dalla legge 21/12/1999 n. 508,

(9) Indicare 1 soggenti sottoscrittori deil’ Accordo integrativo {Proprieta. Gestore, Cooperativa. Impresa di
costruzione. Comune, Associazioni delfa proprieta edilizia ¢ Orgamzzazioni dei conduttori).

(10) Massimo tre mensilita
{11) Indicare fidejussionc bancania o assicurativa, garanzia di terz o aliro.

(12) Per le proprietd di cui all’art. | commi 5 e 6 del DM del Ministro delle infrastrutture e del trasporti
di concerto con il Ministro dell’economia ¢ delle finanze ex art. 4 comma 2 della legge 43198, ¢
comunque per gh mmobili post in edifici non condominiali, utilizzare la seguente formulazione
sostitutiva dell "intero articolo

Sono a carico del conduttore. per le quote di competenza csposte all’anicolo 4, le spese che in base alla
Tabella onert accessori. Allegato D. al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di
concerto con 1l Ministre dell’econemia ¢ delle finanze ai sensi dell‘articole 4. comma 2 della legge n.

iccali Propnetan Case
{, 18~ Ban
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Accordo art.2 co.3 Legge n.431/98 Comune di Ruvo di Puglia datato 10 settembre 2024

Associazione Piccoli Proprictan

431798 - e di cui 1l presente conmatto costituisce 1"Allegato C - risuitano a canco dello stesso. D tale
Tabella 1a locamce e 11 conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza

In sede di consunnvo. il pagamento degli onen anzidetti deve avvenire cnlro sessanta giorm dalla
richiesta. Prima di effetruare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidetie ¢ dei cnteri di npartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso 1l locatore (o 1l suo ammimistratore. ove esistente) dei documenti
gustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della pnma rata del canone annuale, 1
conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spetianza nisultante dal consuntivo
dell'anno precedente

La locarnce dichiara che la quota di partecipazione dellumia immobiliare locata ¢ delle relative
pertinenze ai godimento delle partt e dei servizi comuni ¢ determinata nelle misure di seguito riportate,
che il conduitore approva ed espressamenic accelta, in particolare per quanto concerne il riparto delle

relative spese:

a) spese generall ..

b} spese ascensore

¢) spese riscaldamento .........

d) spese condizionamento .

- G oo e T

f)

[a locatrice. esclusivamente in caso di interventi edilizi autonzzati o di vanazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unita immobihart o & interventi comportanti modifiche agli
impiant, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone
comunicazione tempestiva e monvata al conduttore. Le nuove quote, cosi determinate. vengono applicate
a decorrere dall'esercizic successivo a quello della variazione intervenuta In caso di disaccordo con
quanto stabilito dalla locamnce, il conduttore pud adire la Commissione d negoziazione pantetica di cui
all'articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il
Ministro dell’economia e delle finanze ai senst dell’arucolo 4. comma 2, della legge 431/98, e costituita
con le modalita indicate all'articolo 14 del presente contraiio.

Sono interamente a carico del conduttore 1 costi sostenuti daila locatnce per la fomitura dei servizi di
riscaldamento raffrescamento/condizionamento  dei guall 'immobile nsulti dotato. secondo  quanto
previsto dalla Tabella di cw al presente articolo. Il conduttore ¢ tenuto al rimborso di tali costi, per la
guota di sua competenza.

1l condutiore @ tenuto a cormspondere, a ttolo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima
sosterra per tali servizi, una somma minima pari a queila nisultante dal consuntivo precedente. E' in
facolta della locamrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo In funzione di documentate
vanazioni intervenute nel costo dei servizi. salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta
giomi dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previste al nguardo dall'articolo 9 della legge n
39278. Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge

Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare € di curo ..., da
comispondere in ...........rate alle seguenti scadenze:

al euro ...

al .| {1 SO i SRR

al euro

al ... eurc L S

salvo conguaglio.

{13) indicare: mensile, bimestrale, timesrale ecc

(14) Nei caso in cui 1l locatore opti per |'applicazione delia cedolare secca non sono dovute imposte di bollo

e registro, 1vi compresa quella sulla nsoluzione.
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Accordo art.2 co.3 Legge n.431/98 Comune di Ruvo di Puglia datato 10 settembre 2024

ALLEGATO “3”

OiPropnietar Case
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Accordo art.2 co.3 Legge n.431/98 Comune di Ruvo di Puglia datato 10 settembre 2024

Alloggio ammobiliato (totalmente e parzialmente):

Applicabile per tutte le zone
Per alloggio totalmente ammobiliato si intende quello dotato dei seguenti arredi:

A) Cucina:

1) Pensili a muro oppure credenza

2) Frigorifero
3) Cucina (elettrodomestico autonomo a norma con alimentazione a gas e/o elettrica e/o a induzione)

4) Tavolo con sedie (una per ogni conduttore dell’u. i. nel caso di studenti)
5) Scolapiatti e stoviglie

B) Camera da letto:

1) Letto con materasso

2) Comodino

3) Armadio e/o guardaroba
4) sedia

C) Camera — Studio (nel caso di studenti)
1) Scrivania con sedia
2) Libreria

D) Soggiorno — Tinello
1) Tavolo con sedie
2) Vetrinetta o mobiletto

E) Bagno arredato (mensole. specchio)

Per alloggio parzialmente ammobiliato si intende quello dotato di parte degli arredi innanzi indicati.
Tutte le camere devono essere provviste di idonea illuminazione elettrica.

Sede Barj € Provincia
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ALLEGATO “4”

TABELLA RIPARTIZIONE ONERI ACCESSORI
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Accordo art.2 co.3 Legge n.431/98 Comune di Ruvo di Puglia datato 10 settembre 2024

ALLEGATO D

TABELLA ONERI ACCESSORI
RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE

ASCENSORE

Manutenzione ordinana e piccole nparazioni C
Installazione e manutenzione stracrdinaria degli impianti
Adeguamento alle nuove disposizioni di legge L
Consumi energia elettrica per forza motrice ¢ illuminazione C
Ispezioni ¢ collaudi ¢

g

ALUTOCLAVE

Installazione ¢ sostituzione integrale dell’impianto o di componenti primari

{pompa, serbatolo, clemento rotante, avvolgimento elettrico ecc.) L
Manutenzione ordinaria C
Imposte e tasse di impianto L

Forza motnce .
Ricarico pressione del serbatoio C
Ispezion, collaud: e letrura contatori C

IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, DI VIDEOCITOFONO,

DI VIDEOSORVEGLIANZA E SPECIALI

nstallazione e sostituzione dell’impianto comune di illuminazione L
Manutenzione ordinaria dell’ impianto comune di illuminazione g
installazione e sostituzione degl impianti di suoneria ¢ allarme L.
Manutenzione ordinaria degli impianti di suonena e allarme €
Installazione ¢ sostituzione dei citofoni e videocitofoni L
Manutenzione ordinana dei citofoni e videocitofoni &
Installazione e sostituzione di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili L
Manutenzione ordinaria di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili C
Installazione e sostituzione di impianti di videosorveglianza L
Manutenzione ordinana di impianti di videosorveglianza C

IMPIANTI DI RISCALDAMENTQO, CONDIZIONAMENTO,

PRODUZIONE ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA,

Installazione e sostituzione degli impianti L
Adeguamento degli impianti a leggi e regolamenti L
Manutenzione ordinana degli impianti, compreso 1l rivestimento refrattario

Pulizia annuale degli impianti e det filtri e messa a riposo stagionale

Letwura dei contaton

Acquisto combustibile, consumi di forza motrice, energia elettrica ¢ acqua

i

~ ™~

an
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Accordo art.2 co.3 Legge n.431/98 Comune di Ruvo di Puglia datato 10 settembre 2024

IMPIANTI SPORTIVI

Installazione e manutenzione straordinana

Addetti {bagnini, puliton. manutenton ordinan ecc.}

Consumo di acqua per pulizia ¢ depurazione; acquisto di materiale
per la manutenzione ordinana (es.: terra rossa)

IMPIANTO ANTINCENDIO
Instaliazione e sostituzione dell’impianto
Acquisti degh estinton

Manutenzione ordinaria

Ricarica degh esuntori. ispezioni e collaudi

IMPIANTO TELEVISIVO CENTRALIZZATO E DI RICEZIONE
DATIINFORMATIVI

Installazione, sostituzione o potenziamento dell’impianto televisivo centralizzato e per
I"accesso a qualunque altro genere di dato informativo anche via cavo

o satellitare

Manutenzione ordinaria dell’impianto televisivo centralizzato e per I'accesso

a qualunque altro genere di dato informativo anche via cavo o satellitare

PARTI COMUNI

Sostituzione di grondaie. sifoni e colonne di scarico

Manutenzione ordinaria grondaie, sifoni e colonne di scarico

Manutenzione straordinania di tetu e lastrici solan

Manutenzione ordinarnia dei tett: e de: lastnici solan

Manutenzione straordinana della rete d: fognatura

Manutenzione ordinaria della rete di fognatura, compresa la disotturazione

de1 condotti ¢ pozzett

Sostituzione di marmi. corrimano, ringhiere

Manutenzione ordinaria di pareti, cormimano, ringhiere di scale e locali comuni
Consumo di acqua ed energia elettrica per le parti comuni

Installazione e sostituzione di serrature :
Manutenzione delle aree verdi, compresa la riparazione degli attrezz1 utilizzati -
Installazione di attrezzature quali caselle postali, cartelli segnalatori, bidoni,
armadietu per contatori, zerbini. tappeti, guide e alfro materiale di arredo
Manutenzione ordinaria di attrezzature quali caselle postali, carelli
segnalaton, bidon:, armadietti per contatori, zerbini, tappeti. guide

¢ altro matenale di arredo

Tassa occupazione suolo pubblico per passo carrabile

Tassa occupazione suolo pubblico per lavori condommali

rie Provincia

PARTI INTERNE ALL’APPARTAMENTO LOCATO

Sostiuzione integrale di pavimenti e rivestimenti

Manutenzione ordinaria di pavimenti ¢ rivesumenti

Manutenzione ordinana di infissi e serrande, degii impianti di nscaldamento

Sede Ba

€ sanitano
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Accordo art.2 co.3 Legge n.431/98 Comune di Ruvo di Puglia datato 10 settembre 2024

Rifacimento di chiavi ¢ serrature

Tinteggiatura di pareti

Sostituzione di vetn

Manutenzione ordinaria di apparecchi e condutture di eletricita, del cavo,
dell’impianto citofonico e videocitofonico e dell impianto individuale

di videosorveglianza, per la ricezione radiotelevisiva e per I'accesse a qualunque
altro genere di dato informativo anche via cavo e satellitare

Vemiciatura di opere in legno e metallo
Manutenzione ordinana dell impianto di nscaldamento e condizionamento
Manutenzione straordinaria dell impianto di nscaldamento e condizionamento

PORTIERATO

Trattamento economtico del portiere e del sostituto, compresi contributi
previdenzizhi e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima,
premi, ferie e indenmita varie, anche locali, come da c.cnl.

Materiale per le pulizie

Indennita sostitutiva alloggio portiere prevista nel c.c.n.l.
Manutenzione ordinana della guardiola

Manutenzione straordinaria della guardiola

‘PULIZIA

Spese per "assunzione dell addetto

Trattamento economico dell’addetto, compresi contributi previdenziali
e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima. premi,

ferie ¢ indennita varie, anche locali, come da c.c.n.l.

Spese per 1l confenimento dell’appalto a ditta

Spese per le pulizie appaltate a dina

Materiale per le pulizie

Acquisto ¢ sostituzione macchinari per la pulizia

Manutenzione ordinana dei macchinani per la pulizia

Derattizzazione ¢ disinfestazione dei locali legati alla raccolta dellc immondizie
Disinfestazione di bidoni ¢ contenitori di rifiuti

Tassa rifiut o tanffa sosttutiva

Acquisto di bidom, trespeli e conteniton

Sacchi per la preraccolta dei rifiuti

SGOMBERO NEVE
Spese relative al servizio, compresi 1 material d'uso

LEGENDA
L = locatore

C = conduttore

Respli M
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ALLEGATO “5”

COMMISSIONE DI CONCILIAZIONE
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Accordo art.2 co.3 Legge n.431/98 Comune di Ruvo di Puglia datato 10 settembre 2024

I1/1a sottoscritto/a
residente in

int.

MODULO DI RICHIESTA PER L'AVVIO DELLA
PROCEDURA DI NEGOZIAZIONEPARITETICA E

CONCILIAZIONE
(D M. 16/01:2017)

o.F

via/piazza

n. sC.

cap . mail / mail pec telefono

conduttore di immobile sito all'indirizzo di residenza sopraindicato.ovvero in in

alla via/piazza
n. sc. . int. . cap

cellulare

con contratto di

locazione abitativa di natura:

o]
O
O
0
0
o

sottoscritto indata__ /.
Sig./Sig.ra’Soc.
via/piazza +iSCy

avendo interesse ad avviare la procedura prevista dall' articolo

agevolato:

transitorio:

studenti universitari.
art. 2. comma |. L. 431/98:;
art. 23 D.L. 123/2014:
altro

.CF . residente

locazione per
questioni
inerenti:

O O O O 0 0 O0

0O O O 0O O

(@]

(@]

interpretazione del contratto:
esecuzione del contratto:

attestazione della rispondenza del contratto all'accordo di riferimento:
canone di locazione:

oneri accessori:

variazione dell’imposizione fiscale sull'immobile:
sopravyenienza di elemento che incide sulla congruita del canone;
cessazione della locazione:

risoluzione anticipata:

recesso:

condizione e manutenzione dell’ immobile:

funzionamento degli impianti e servizi;

regolamento condominiale:

altro B

¢ fa presente quanto segue:

CHIEDE

alla Organizzazione dei Conduttori/Organizzazione della propricta edilizia

quale firmataria dell'Accordo

n

.int.__. CAP___ . canone mensile di Euro

del contratto di

A

- [
W
)

ncia

Sede Barj e proy;

territoriale

sottoscritto aisensi art. 2, comma 3. L. 9 dicembre 1998. n. 431 ¢ del D.M. 16/01/2017.

depositato in data
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presso il Comune di

Regolamento dinegoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale allegato E) al citato D.M.
16/01/2017, con accettazione da parte mia. in caso di formale costituzione della Commissione. di
quanto previsto dagli arti.6. 7 ¢ 8 del citato Regolamento.

Al fini della comunicazione al locatore/conduttore della presente istanza si indica l'indirizzo di
cui alla premessa. ovvero

Autorizzo/non autorizzo a recapitarmi le successive comunicazioni alla mail pec sopra indicata.

li Firma
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